СООБЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

14 апреля 2020 года в 14-00
В соответствии с приказом ОМС «Комитет по управлению имуществом» от 02.03.2020 №146 «О проведении торгов на право заключения договора аренды земельного участка под размещение жилой застройки» ОМС «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского» проводит торги в форме аукциона, открытого по составу участников на право заключения договора аренды земельного участка сроком на 3 года 2 месяца. 
1. Информация об организаторе аукциона: Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом г. Каменска-Уральского».
Почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, 34. 

Телефон: 8(3439)39-67-73; факс: 39-67-70;

электронная почта: kumi-zakaz@admnet.kamensktel.ru
2. Сведения о предмете торгов:

Лот № 1 – земельный участок под строительство многоэтажного жилого дома.
Категория земельного участка - земли населенных пунктов.

Кадастровый номер – 66:45:0200233:2567.

Местоположение: Свердловская область, город Каменск-Уральский, в градостроительном комплексе № 2 (частично) микрорайона I жилого района «Южный».
Площадь земельного участка – 5334 кв.м. Земельный участок находится в государственной неразграниченной собственности, правами третьих лиц не обременен. 

Разрешенное использование: земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки и объектов соцкультбыта. 

Начальная цена предмета аукциона (начальный размер ежегодной арендной платы за пользование земельным участком) – 1 489 341 (один миллион четыреста восемьдесят девять тысяч триста сорок один) рубль 88 копеек.

«Шаг аукциона» - 44 680 (сорок четыре тысячи шестьсот восемьдесят) рублей 00 копеек. 
Размер задатка за участие в торгах – 1 489 341 (один миллион четыреста восемьдесят девять тысяч триста сорок один) рубль 88 копеек.

Срок договора - 3 года 2 месяца.

3. Технические условия подключения объекта к сетям инженерно – технического обеспечения, предельные размеры земельного участка и параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства.

Водоснабжение и канализация: максимальный расход воды для хоз.-бытовых нужд объекта –25,0 л/с. Водоснабжение объекта возможно подключением к городкой сети в колодцах ПГ-4 на водопроводной сети Ду 400 мм по ул. Кутузова и № 9 на водопроводной сети Ду 400 мм по ул. Шестакова. Источник водоснабжения городского водопровода: Нижне – Сысертское водохранилище и Северо – Мазулинский водозабор. 
Подтверждение местной СЭС о возможности использования воды для питьевых целей:

№ 66.01.31.000.Т.002583.07.11 от 25.07.2011г., № 66.01.31.000.М.001148.08.14 от 06.08.2014 г. Действующий напор воды в точке подключения ~ 30,0 м. 

Технические условия действительны 3 года (технические условия АО «Водоканал КУ» от 04.04.2018г.). По истечении этого срока параметры технических условий могут быть изменены.

Канализация: хоз.-бытовая, самотечная. Канализование объекта возможно подключением к городской сети по колодец № 47 на коллекторе Ду600 мм на ул. Суворова. Максимальная нагрузка для хоз-бытовых нужд объекта в возможных точках подключения: 25 л/с.

Технические условия действительны 3 года (технические условия АО «Водоканал КУ» от 04.04.2018г.). По истечении этого срока параметры технических условий могут быть изменены.

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям водоотведения составляет 18 месяцев со дня заключения договора о подключении (технологическом присоединении).

Информация о плате за подключение доступна на официальном сайте АО «Водоканал КУ».
Теплоснабжение: объекта с расчётной тепловой часовой нагрузкой: Q отопления = 0,450 Гкал/час, Q вентиляции=0,050 Гкал/час. Принять от существующей квартальной тепловой сети 2ø150мм в точке «А» (схема прилагается) в существующей тепловой камере МЮ-3-5. При проектировании трубопроводов теплоснабжения проектируемого жилого дома №8 решить компенсацию трубопроводов тепловой сети. Тепловую сеть проложить в сборном железобетонном канале или бесканально с применением стальных труб в ППМ или ППУ изоляции с системой ОДК. Перед проектированием согласовать с ООО «УК «ТЕПЛОКОМПЛЕКС» толщину стенок трубопроводов проектируемой тепловой сети. Проект выполнить в соответствии с действующим СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» (см. приложение). Теплоноситель вода с параметрами:
- температура в прямой трубе 105(С, давление 5,70 кг/см²;

- температура в обратной трубе 70(С, давление 4,10 кг/см².
Система теплоснабжения закрытая, схема двухтрубная.

Горячее водоснабжение не требуется.
На вводе теплотрассы в жилой дом запроектировать индивидуальный тепловой пункт с установкой коммерческого узла учета тепловой энергии и теплоносителя, проектирование и монтаж которого должен быть выполнен специализированной организацией. Проект теплоснабжения проектируемых объектов капитального строительства согласовать с ООО «УК «ТЕПЛОКОМПЛЕКС». 

Заключить договор с АО «РЦ Урала» на потребление тепловой энергии. 

После монтажа систем водопотребления получить акт допуска в эксплуатацию в  Каменск-Уральском территориальном отделе Уральского управления «Ростехнадзора». Предоставить гарантийное письмо по качеству монтажа прокладываемой тепловой сети.
Срок действия технических условий три года (тех. условия от 03.04.2018 года от ООО «УК «ТЕПЛОКОМПЛЕКС»).
Электроснабжение: техническая возможность подключения с ожидаемой загрузкой 500 кВт, второй категории электроснабжения по уровню напряжения 0,4 кВ отсутствует. Для осуществления технологического присоединения необходимо выполнить реконструкцию ТП-7073, с заменой существующих силовых трансформаторов 250 кВА на 630 кВА, выполнить замену автоматических выключателей в РУ 0,4кВ и выполнить строительство кабельных линий до ВРУ-0,4 кВ проектируемого объекта. Для организации электроснабжения в объеме указанной мощности 500 кВт по уровню 0,4 кВ, второй категории надежности электроснабжения, необходимо выполнить строительство 4-х кабельных линий, сечением не менее 185 мм², протяженностью ориентировочно 170 м каждая, в том числе 40 м горизонтально-направленным бурением. Предварительная стоимость технологического присоединения составит порядка 8 млн. руб. 
Для подключения к сетям электроснабжения ОАО «МРСК Урала» указанного в запросе объекта, правообладателю необходимо оформить заявку на технологическое присоединение в соответствии с требованиями правил ТП, с указанием класса напряжения, по которому будет осуществляться присоединение, максимальной присоединяемой мощности и категории электроснабжения энергопринимающих объектов.

Строительство электросетевых объектов будет возможно при условии выделения ОАО «МРСК Урала» земельных участков для их размещения. 

Филиалом «МРСК Урала»- 2Свердловэнерго» ежеквартально обновляется информация на сайте предприятия (http:/www.mrsk-ural.ru) в части сведений об общей пропускной способности электрических сетей на территории Свердловской области.

В соответствии с п.7 «Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии...», утверждённых Постановлением Правительства РФ от 27.12.2004г. № 861 с последующими изменениями и дополнениями, правообладателю для получения технических условий необходимо обратиться с заявкой на технологическое присоединение в АО «Региональная сетевая компания» и заключить договор на осуществление технологического присоединения. 

Размер оплаты за технологическое присоединение определяется договорными отношениями в соответствии с утверждённым для сетевой организации тарифом на технологическое присоединение, на основании действующих Постановлений Региональной Энергетической Комиссии Свердловской области.

Предельные размеры земельного участка и параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства.

Земельный участок с кадастровым номером 66:45:0200233:2567 находится в территориальной зоне Ж-5. Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов. Зона Ж-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов с размещением многоквартирных жилых домов этажностью более 9 этажей с расширенным набором объектов повседневного обслуживания.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА,

РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	N п/п
	Наименование параметра
	Единица измерения
	Размер

	1.
	1.1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	
	1.2.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц до линии регулирования жилой застройки
	м
	25

	2.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3.
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	<*>

	5.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	7.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	8.
	Минимальная глубина участка (n - ширина жилой секции)
	м
	13 + n

	9.
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	10

	10.
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4,5

	11.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	9

	12.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	13.
	Предельная высота зданий
	м
	64

	(в ред. Решения Городской Думы г. Каменска-Уральского от 22.01.2020 N 638)

	14.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	15.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	16.
	Предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь для многоквартирных жилых домов (S - площадь застройки):
	кв. м
	

	
	4 - 5-этажных зданий
	
	4 S

	
	6 - 7-этажных зданий
	
	5 S

	
	9 - 10-этажных зданий
	
	6 S

	
	11-этажных зданий и более
	
	10 S

	(в ред. Решения Городской Думы г. Каменска-Уральского от 22.01.2020 N 638)

	17.
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений (включая цокольный и мансардный этажи) для многоквартирных жилых домов
	Этаж/м
	16/64

	(в ред. Решения Городской Думы г. Каменска-Уральского от 22.01.2020 N 638)

	18.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов) для многоквартирных жилых домов
	%
	40

	
	Максимальный процент застройки для объектов инженерной инфраструктуры, обслуживающих данную зону (тепловые пункты, газораспределительные пункты, центральные распределительные пункты, трансформаторные подстанции, насосные станции и т.д.)
	
	100

	
	Максимальный процент застройки подземного пространства
	
	100


* Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия в документации по планировке территории указания о прохождении линии регулирования застройки либо отсутствия документации по планировке территории, наружная грань объектов капитального строительства располагается не менее чем в 5 м от передней границы земельного участка. Боковые и задние грани объектов капитального строительства размещаются на расстоянии не менее 6 м от границ земельного участка.

Размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального строительства (за исключением многоквартирных жилых домов), размещение которых допускается в территориальной зоне Ж-5, определяются документацией по планировке территории.

В случае отсутствия документации по планировке территории минимальный размер земельного участка иных объектов капитального строительства (за исключением многоквартирных жилых домов) должен обеспечивать использование данного земельного участка, а также расположенного на нем объекта капитального строительства в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами.

Предельная высота мачт и башен связи, предназначенных для размещения технологического оборудования, не подлежит установлению.

4. Заявки на участие в торгах принимаются: с 10.03.2020 г. по 08.04.2020 г. включительно (с понедельника по четверг с 09 до 17 часов и пятницу с 09 до 16 часов, перерыв на обед с 12 час. 00 мин. до 12 час. 48 мин.) по адресу: Свердловская область, г. Каменск-Уральский, улица Ленина, д. 34, каб. 318.

5. Порядок подачи заявки для участия в торгах:

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Организатор аукциона в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств.

6. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. 

7. Для участия в аукционе, претендент вносит задаток, который должен поступить на расчетный счет органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского до 09 апреля 2020 года по следующим реквизитам: ИНН 6612001428, КПП 661201001, получатель: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского», л/с 05623003420) Уральское ГУ банка России г. Екатеринбург, р/с 40302810700003016212, БИК 046577001.

В платежном поручении указать: «Задаток за участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка (указать адрес и кадастровый номер). 

Документом, подтверждающим поступление задатка на указанный счет, является выписка с этого счета.

Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Участнику не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток возвращается в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Участникам аукциона, не ставшим победителями, задаток возвращается в течение трёх рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, заявителем, признанным единственным участником аукциона, заявителем, подавшим единственную заявку, засчитывается в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора, не возвращаются.

8. Место, дата, время и порядок рассмотрения заявок: 10 апреля 2020 года в 11 час. 00 мин. по адресу: Свердловская область, г. Каменск-Уральский, улица Ленина, д.34, каб.318.
Организатор аукциона составляет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, в котором содержаться сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок.

Рассмотрение заявок проводится без участия заявителей.
9. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

10. Дата, место и время проведения аукциона: 14 апреля 2020 года в 14 часов 00 мин. по адресу: Свердловская область, г. Каменск-Уральский, улица Ленина, д. 34, каб. 321.

11. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
12. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок, направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, организатор аукциона в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки направляет заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

13. Срок заключения договора арены земельного участка по итогам аукциона: организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение тридцати дней со дня направления им проекта договора аренды земельного участка не подписали и не представили организатору аукциона указанные договоры (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.

14. Получить дополнительную информацию о земельном участке можно с момента публикации по адресу: Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, д.34, каб. 318. 
15. Дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности: осмотр земельных участков на местности производится претендентами самостоятельно, с имеющейся документацией по участкам претенденты вправе ознакомиться у организатора аукциона (в период приема заявок).
16. Информационное сообщение о проведении аукциона размещено на федеральном сайте: http://torgi.gov.ru и на сайте организатора торгов: https://imush.kamensk-uralskiy.ru/torgi.html. 
17. Приложение: 

1. Форма заявки;
2. Проект договора аренды земельного участка.

Приложение № 1

Номер регистрации_______________________________

Дата регистрации_______________________________

Время регистрации __________час. _______мин. 

Подпись регистрирующего лица_____________________________________

	
	Организатору аукциона: ОМС «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского»_________________________________________________________________________

	
	от____________________________________________________________________________

(для физического лица - фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)
от____________________________________________________________________________

    (для юридических лиц - полное наименование, организационно - правовая форма, сведения о ____________________________________________________________________________________

государственной регистрации)

Адрес Претендента:____________________________________________________________

Телефон (факс) претендента ____________________________________________________

Иные сведения о претенденте___________________________________________________

(для юридических лиц: ОКПО, ОКОГУ, ОКАТО, ОКОНХ, ИНН, ОГРН                      

____________________________________________________________________________________

________________________________________________________________


ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка


Претендент __________________________________ желает участвовать в аукционе, проводимом ОМС «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского», который состоится «_____»_____________2020 г., на право заключения договора аренды земельного участка из земель ___________________________________,

                                                                                      (категория земель)

с кадастровым номером _________________________________,
расположенного по адресу (имеющий адресные ориентиры): _______________________

                                                                                                                               (Свердловская область,

___________________________________________________________________________

город, улица, дом, № лота)

(далее – Участок), для использования в целях ____________________________________

____________________________________________________________________________

(разрешенное использование земельного участка)


В случае победы на аукционе претендент принимает на себя обязательства:

1) подписать в день проведения аукциона Протокол о результатах аукциона на право заключения договора аренды Участка;


2) заключить договор аренды Участка не ранее чем через 10 (десять) дней и не позднее тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта договора аренды.

Банковские реквизиты получателя для возврата задатка, в случаях установленных законодательством: 
ИНН _______________________, 
КПП__________________, 
наименование банка ________________________, 
номер расчетного (лицевого) счета______________________, 
номер корреспондентского счета ______________________________________, БИК________________________________.

Приложение: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

(перечисляются прилагаемые к заявке документы с указанием оригинал это или копия, а также количества листов в каждом документе)

Претендент: ________________________________________________________
_________

          
                                                                                                                                                                                    (подпись)

                              Ф.И.О. (для физического лица)    Ф.И.О., должность представителя юридического лица






                 

Претендент согласен на обработку и передачу предоставленных Комитету персональных данных, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».

Претендент ____________________________ (___________________________________________________)

Приложение № 3
   ПРОЕКТ ДОГОВОРА  № ___

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Каменск - Уральский   
                                                                      «____» ________________г.

ОМС «Комитет по управлению имуществом города Каменска – Уральского»  в лице Председателя Комитета_________________________________, действующего на основании Положения о Комитете, именуемая в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны, и __________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР с другой стороны, вместе именуемые СТОРОНЫ, на основании приказа ОМС «Комитет по управлению имуществом» от 02.03.2020 № 146 «О проведении торгов на право заключения договора аренды земельного участка под размещение жилой застройки», итогового протокола №____ проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от ____________,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего Договора земельный участок (категория земель -  земли населенных пунктов) с кадастровым номером 66:45:0200233:2567, расположенный по адресу: Свердловская область, город Каменск-Уральский, в градостроительном комплексе № 2 (частично) микрорайона I жилого района «Южный» (далее – Участок), с видом разрешенного использования – земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки и объектов соцкультбыта, общей площадью 5334,0  (пять тысяч триста тридцать четыре) кв.м.,  сроком на 3 (три) года 2 (два) месяца. 

1.2. Участок, указанный в пункте 1.1. предоставляется Арендатору под жилищное строительство. Любое изменение в части изменения вида разрешенного использования Участка  не допускается.

1.3. Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться Арендатором.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с «____» _______________г. 
по «___»  ____________________ г.

Срок Договора прекращается с даты государственной регистрации права собственности на жилое или нежилое помещение в многоквартирном доме в соответствии со  ст. 413 ГК РФ и ст.36 ЖК РФ. 
2.2. Обязательства по внесению арендной платы вступают в силу  с __________________.

2.3. В соответствии с п.2 ст.425 Гражданского кодекса Российской Федерации, указанные в настоящем договоре условия применяются к отношениям, возникшим до регистрации Договора в установленном порядке.

2.4. По истечении срока действия Договора и исполнении всех условий и обязательства по Договору он может быть заключен на новый срок и на новых условиях.

2.5. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3. РАЗМЕР И ВНЕСЕНИЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер годовой арендной платы за земельный Участок в соответствии с протоколом №___ от ________________  составляет ___________________  рублей.

Сумма задатка, внесенного Арендатором организатору торгов в размере _____________________  рублей, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно согласно формуле, указанной в Расчете (приложение №2) с оплатой не позднее 10 числа текущего месяца.  
Размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке по требованию Арендодателя на коэффициент увеличения, ежегодно утверждаемый правовым актом субъекта РФ на следующий календарный год. 

Арендатор вправе уточнить величину арендной платы за текущий год, обратившись письменно к Арендодателю.
3.3. Арендная плата производится в рублях, путем перечисления денежных средств на счет: управления федерального казначейства по Свердловской области  (ОМС «Комитет по управлению  имуществом города Каменска-Уральского»), ИНН 6612001428, КПП 661201001 р/сч 40101810500000010010 БИК 046577001 в Уральское ГУ банка России г.Екатеринбург, ОКТМО 65740000, КБК 90211105012040001120. 
Исполнением обязательств по внесению арендной платы является поступление от Арендатора денежных средств на счет управления федерального казначейства по Свердловской области  (ОМС «Комитет по управлению  имуществом города Каменска-Уральского»). 
3.4. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим Договором,  начисляются пени по 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.
3.5. Отказ Арендатора от внесения арендной платы, либо не внесение им арендной платы в соответствии с условиями настоящего Договора в течение 2 (двух) месяцев является основанием для принудительного взыскания арендной платы.

3.6.При наличии задолженности по платежам за предшествующие платежные периоды платежи, поступающие по настоящему Договору, засчитываются, прежде всего, в счет погашения долга, независимо от назначения платежа

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

  
4.1. Арендодатель  имеет право:

  
4.1.1. Осуществлять контроль за целевым использованием и охраной Участка, предоставленного в аренду, иметь беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью осуществления надзора за выполнением Арендатором условий настоящего Договора.

4.1.2. На возмещение в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора,  неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным  действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.3. На удержание принадлежащего Арендатору имущества, оставшегося на арендованном Участке после прекращения срока действия настоящего Договора аренды, в обеспечение обязательств арендатора по внесению просроченной арендной платы, а также штрафных санкций, предусмотренных Договором. 

4.1.4. Требовать у Арендатора предоставления платежных документов, подтверждающих своевременность внесения арендной платы.

4.1.5. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2.   Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Участка, которые были им, оговорены при заключении настоящего Договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении настоящего Договора или передаче Участка в аренду.

4.3.  Арендодатель обязан:

4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.3.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи.

  
4.4. Арендодатель  имеет иные  права и несет иные обязанности, установленные действующим  законодательством Российской Федерации.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Использовать Участок, предоставленный в аренду на условиях, установленных настоящим Договором. 

5.1.2. С письменного согласия Арендодателя передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу.


5.2. Арендатор обязан:

5.2.1.Эффективно использовать полученный в аренду Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также иными условиями, установленными Договором, способами, не наносящими вред окружающей среде и Участку как природному объекту. Содержать зеленые насаждения, расположенные на Участке, не допускать их повреждение и незаконный снос.

5.2.2. Не передавать полученный Участок в субаренду третьим лицам.

5.2.3. Не допускать ухудшения экологической обстановки на Участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности.

5.2.4. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, правил землепользования и застройки муниципального образования город Каменск – Уральский, действующих санитарных норм и правил, и других правил и нормативов, правил благоустройства, правил обеспечения чистоты и порядка на территории муниципального образования город Каменск – Уральский.

5.2.5. Осуществлять либо обеспечивать за счет собственных средств уборку отведенной территории Участка, принимать меры по содержанию в чистоте и сохранению находящихся на них объектов (элементов) благоустройства.

5.2.6. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель.

5.2.7. Соблюдать специально установленный режим использования земель.

5.2.8. Не нарушать права других земле- и природопользователей.

5.2.9. Своевременно вносить арендную плату за землю.

5.2.10. Возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду,  в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

5.2.11. Обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля свободный доступ на Участок,  на специально выделенные части Участка,  в расположенные на Участке здания и сооружения,  свободный  проход (проезд) через Участок,  по выделенным дорогам.

5.2.12. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать нарушенные ими земли.

5.2.13. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением, ненадлежащим выполнением взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5.2.14. Принять в аренду Участок по акту приема-передачи. Акт приема – передачи оформляется в виде приложения к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

5.2.15. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.16. Получить в установленном порядке разрешение на строительство.

5.2.17. Выполнить работы по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащие по окончании строительства безвозмездной передаче в муниципальную собственность.

5.2.18. Не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Участке работы, для проведения которых требуется решение (разрешение) соответствующих компетентных органов.

5.2.19. После окончания строительства Арендатор обязан предоставить Арендодателю разрешение на ввод в эксплуатацию и (или) сведения о государственной регистрации права собственности.

5.2.20. Письменно в десятидневный срок с момента наступления соответствующих обстоятельств уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов, почтового адреса, изменений в наименовании.

5.2.21. Арендатор имеет иные права и несет иные обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0,1% от размера задолженности до полного погашения возникшей задолженности. 

Прекращение либо расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и соответствующих штрафных санкций.

6.3. Отказ Арендатора от внесения арендной платы, либо невнесения им арендной платы в соответствии с условиями настоящего договора, в течение 2 (двух) месяцев является основанием для принудительного взыскания арендной платы.

6.4. В случае невыполнения либо ненадлежащего выполнения Арендатором всех иных условий настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,5 % от размера годовой арендной платы за каждый  факт невыполнения либо  ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора.

   6.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется действующим законодательством Российской Федерации.
7. ИЗМЕНЕНИЕ, ОТКАЗ АРЕНДОДАТЕЛЯ И РАСТОРЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Действие Договора прекращается по истечении срока, указанного в п.2.1 настоящего Договора.

7.2. Досрочное расторжение Договора по требованию Арендодателя возможно на основании решения суда в случае:

7.2.1. Использование Участка в размерах, превышающих размеры Участка, указанные в п.1.1. Договора;

7.2.2. Изъятие Участка для государственных или муниципальных нужд;

7.2.3. Несоблюдении требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, правил землепользования и застройки муниципального образования город Каменск-Уральский, действующих санитарных норм и правил, и других правил и нормативов, правил благоустройства, обеспечения чистоты и порядка на территории муниципального образования город Каменск-Уральский; 

7.2.4. Использования Участка не по целевому  назначению и не в соответствии с видом его разрешенного использования;

7.2.5. Использования Участка способами, приводящими к порче плодородного слоя, почвы,  ухудшению экологической обстановки;

7.2.6. Не внесения арендной платы в соответствии с условиями настоящего Договора в течение 2 (двух) месяцев.

7.3. В соответствии с п.4 ст.425 Гражданского кодекса РФ, окончание срока действия Договора не освобождает Арендатора от ответственности за его нарушение.
7.4. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии в десятидневный срок с даты прекращения (расторжения) настоящего Договора.
8. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Споры между сторонами подлежат рассмотрению в Синарском районном суде города Каменска-Уральского или Арбитражном суде Свердловской области.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1.  Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.2. К Договору прилагаются:

1) Акт приема - передачи в аренду Участка (приложение № 1); 

2) Расчет арендной платы (приложение №2);

3) Итоговый протокол от _______________ № ____.
10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: 

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского» ОГРН 1026600933721 ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул.Ленина, №34. 

тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru

Председатель Комитета 






___________________/_________________










                             МП

Арендатор: 

наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина

________________________________________________________________________________
ИНН ________________________________ ОГРН _______________________________________

Юр. адрес ________________________________________________________________________

Факт. адрес _______________________________________________________________________

Телефон _____________________________ эл. почта ____________________________________

 

     ________________(_________________)
	
	


                                                                                                                Приложение № 1 к договору 

                                                                                                                аренды земельного   участка

                                                                                                                № _____ от ______________

Акт

приема – передачи в аренду земельного участка


Мы, нижеподписавшиеся, на основании Договора №____ от ______________, аренды земельного участка составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок общей площадью 5334,0 кв.м., с кадастровым номером 66:45:0200233:2567, расположенный по адресу: Свердловская область, город Каменск-Уральский, в градостроительном комплексе № 2 (частично) микрорайона I жилого района, с разрешенным использованием – земельные участки, предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки и объектов соцкультбыта. 


Указанный Участок передан в надлежащем состоянии и претензий у сторон нет.

Арендодатель: 

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского» ОГРН 1026600933721 ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул.Ленина, №34. 

тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru

Председатель Комитета 






___________________/_________________










                             МП

Арендатор:
наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина

__________________________________________________________________________________

ИНН ________________________________ ОГРН _______________________________________

Юр. адрес ________________________________________________________________________

Факт. адрес _______________________________________________________________________

Телефон _____________________________ эл. почта ____________________________________

 

     ________________(_________________)
	
	


                                                                                                                       Приложение № 2

                                                                                                    к договору аренды земельного участка

                                                                                                   № ____    от  __________________                                             

Расчет арендной платы

1. Годовая арендная плата: _____________ руб.

2. Сумма задатка: __________  руб.

3. Формула расчета арендной платы: АП = ГАП /ДГ* ДМ*Ку, где
АП - величина арендной платы в календарный месяц по договору аренды (рублей);

ГАП - величина арендной платы в год по договору аренды (рублей);

ДГ – количество дней в текущем календарном году;

ДМ – количество дней в текущем календарном месяце.

Ку – коэффициент увеличения, ежегодно утверждаемый правовым актом субъекта РФ на следующий календарный год
	Месяц (кол-во дней)
	Основной платеж

	
	

	май
	
	

	июнь и т.д.
	
	

	Итого:
	
	


Расчет является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка.

Примечания:

1. При перечислении арендной платы ссылка на № договора обязательна.

2. Оплата по договору производится авансом до 10 числа текущего месяца, в противном случае начисляются пени.

Перечисление средств в полном объеме осуществляется на единый счет федерального       казначейства (ОМС «Комитет по управлению  имуществом города Каменска-Уральского), ИНН 6612001428, КПП 661201001 р/сч 40101810500000010010 БИК 046577001 в Уральское ГУ банка России г.Екатеринбург, ОКТМО 65740000, КБК 90211105012040001120.  
Арендодатель: 

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом города Каменска-Уральского» ОГРН 1026600933721 ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул.Ленина, №34. 

тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru

Председатель Комитета 






___________________/_________________










                             МП

Арендатор: 

наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина

__________________________________________________________________________________

ИНН ________________________________ ОГРН _______________________________________

Юр. адрес ________________________________________________________________________

Факт. адрес _______________________________________________________________________

Телефон _____________________________ эл. почта ____________________________________

 

     ________________(_________________)

