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Приложение № 4  

ДОГОВОР № 
купли-продажи долей в уставном капитале 

г. Каменск-Уральский                                                  ________________ года

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» (ОМС «Комитет по управлению имуществом»), именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице Председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, с одной стороны, и 

_______________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,

в соответствии с Федеральным законом «О приватизации государственного и муниципального имущества» № 178-ФЗ от 21.12.2001 г., постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», приказом ОМС «Комитет по управлению имуществом» от 11.11.2025 № 1420 «Об условиях приватизации доли в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью «Аптека № 158», в соответствии с протоколом об итогах продажи по результатам открытого конкурса) № ___ от «__» _____ 2025 г.,  заключили настоящий Договор о нижеследующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность ПОКУПАТЕЛЯ, а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего Договора долю в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью «Аптека № 158», в размере 100% (далее – Доля в уставном капитале) 
Общество с ограниченной ответственностью «Аптека № 158» (далее – Общество): 
- место нахождение: 623400, Свердловская область, ул. Синарская, д. 5;
-  ИНН 6612059570, ОГРН 1246600046923;
- размер уставного капитала – 5 594 000 (пять миллионов пятьсот девяносто четыре тысячи) рублей,
приобретенную Покупателем по результатам открытого конкурса, проведенного в соответствии с извещением от ______ № ______________.
         1.2. Продавец гарантирует, что отчуждаемая Доля оплачена полностью, не продана, не заложена, под арестом не находится, не является предметом спора в суде перед третьими (сторонними) лицами.
1.3. Настоящий Договор подлежит обязательному нотариальному удостоверению в соответствии с пунктом 11 статьи 21 Федерального закона от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью».
1.3.1. Стороны обязуются совершить все необходимые действия для нотариального удостоверения настоящего Договора в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты поступления денежных средств в полном объеме на счет Продавца в сумме и в срок, указанный в п. 3.1.1 настоящего Договора.
1.3.2. В случае уклонения одной из Сторон от нотариального удостоверения, другая Сторона вправе потребовать совершения указанного действия в судебном порядке в соответствии с абзацем третьим пункта 11 статьи 21 Федерального закона № 14-ФЗ.
1.3.3. Настоящим Покупатель дает предварительное и безусловное согласие на нотариальное удостоверение Договора, а также на государственную регистрацию перехода права собственности на Долю в уставном капитале, и обязуется не отказываться от совершения указанных действий.
1.3.4. Все расходы, связанные с нотариальным удостоверением настоящего Договора, а также с государственной регистрацией перехода права собственности на Долю в уставном капитале, несет Покупатель.
1.3.5. Право собственности на Долю в уставном капитале переходит к Покупателю с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр юридических лиц. Оформление отдельного акта приема-передачи не требуется.
1.4. Покупатель ознакомлен с учредительными, хозяйственными, финансовыми и внутренними документами Общества, с его обязательствами перед третьими лицами до подписания настоящего договора. 

2. РАСЧЕТ

2.1. Цена за доли в уставном капитале составляет сумму в размере _________________ (_______________________) рублей ____ копеек. Данная сумма НДС не облагается в соответствии с подпунктом 12 пункта 2 статьи 149 Налогового кодекса Российской Федерации. 
Задаток в сумме: 655 980 (шестьсот пятьдесят пять тысяч девятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек, внесенный Покупателем на счет Продавца, засчитывается в счет оплаты Имущества по настоящему Договору.
2.2. Расчет за доли в уставном капитале в размере _______________________ производится на основании настоящего договора путем перечисления Покупателем в порядке, указанном в п. 3.1.1 настоящего договора. 
2.3. Моментом надлежащего исполнения обязательств Покупателя по оплате цены долей в уставном капитале (п. 2.1 настоящего договора), является дата поступления денежных средств в полном объеме на счет Продавца в сумме и в срок, указанный в п. 3.1.1 настоящего Договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Покупатель обязан:
3.1.1. Оплатить стоимость долей в уставном капитале в соответствии с разделом 2 настоящего договора единовременно безналичным перечислением в течение 3 (трех) календарных дней со дня заключения настоящего договора по следующим реквизитам: 
порядке на расчетный счет ОМС «Комитет по управлению имуществом»: 
ИНН 6612001428, КПП 661201001, 
Банк получателя: ОКЦ № 1 УГУ Банка России//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 016577551, 
Номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
Получатель: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом»),
Номер счета получателя средств: 03100643000000016200, 
ОКТМО 65740000, КБК 90201060100040000630. 
3.1.2. Выполнять условия конкурса:
сохранение основного вида деятельности – розничная торговля лекарственными средствами с специализированных магазинах (аптеках) (ОКВЭД 47.73) в течение 1 (одного) года с даты внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о переходе к покупателю доли в уставном капитале Общества в размере в размере 100% в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью «Аптека № 158»;
Порядок и сроки подтверждения покупателем исполнения условий конкурса:
промежуточный отчет об исполнении условий конкурса направляется победителем конкурса один раз в полугодие, не позднее 15-го числа месяца, следующего за отчетным периодом.
В течение 30 календарных дней со дня получения промежуточного отчета о выполнении условий конкурса Продавец, в лице специально созданной Комиссии, проводит проверку фактического исполнения условий конкурса и по итогам составляет протокол;
В случае наличия нарушений исполнения условий конкурса Комиссия не позднее 5 рабочих дней с даты проведения проверки уведомляет Продавца, который принимает предусмотренные договором купли-продажи муниципального имущества меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса.
Не позднее 10 рабочих дней с даты истечения срока исполнения условий конкурса победитель конкурса направляет Продавцу сводный (итоговый) отчет об исполнении им условий конкурса в целом с приложение подтверждающих документов).
Комиссия проводит проверку исполнения условий конкурса на основании отчета в течение двух месяцев со дня получения Продавцом и по итогам проверки составляет в трех экземплярах итоговый акт об исполнении или о неисполнении победителем конкурса условий конкурса.
В течение 14 календарных дней с даты подписания Итоговый акт утверждается Продавцом. 
Утверждение итогового акта, содержащего вывод Комиссии о признании исполнения победителем конкурса условий конкурса, является подтверждением исполнению победителем конкурса своих обязательств по исполнению условий конкурса в полном объеме.
Утверждение итогового акта, содержащего вывод Комиссии о неисполнении победителем конкурса условий конкурса или ненадлежащем исполнении условий конкурса, в том числе нарушении промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения является основанием для расторжения договора купли-продажи муниципального имущества по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с покупателя неустойки и убытков, причиненных неисполнением договора купли-продажи, в размере, не покрытом неустойкой, а также основанием предъявления к покупателю иска о принудительном выкупе принадлежащих ему акций (доли) по цене, не превышающей их первоначальную стоимость, за вычетом начисленной неустойки и причиненных убытков.
Срок исполнения условий конкурса - в течение одного календарного года с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о переходе доли в уставном капитале в собственность Покупателя.
3.1.3. Не препятствовать Продавцу, проводить проверки фактического исполнения условий п. 3.1.2 настоящего договора.
3.1.4. До полного выполнения условий конкурса:
- использовать соответствующие обстоятельствам способы                   защиты своих прав на доли в уставном капитале, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3.1.5. Исполнять обязанности и соблюдать ограничения, предусмотренные Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» и другим законодательством Российской Федерации.
3.2. Покупатель до полного выполнения условий конкурса имеет право:
3.2.1. Требовать от Продавца передачи Доли в уставном капитале Общества, свободной от любых прав третьих лиц, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
3.2.2. Владеть, пользоваться долями в уставном капитале.
3.2.3. Получить от Продавца всю необходимую документацию и информацию, относящуюся к Доле и к Обществу, которой располагает Продавец и которая необходима для осуществления прав участника Общества.
3.2.4. Осуществлять все права участника Общества, предусмотренные Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью» и уставом Общества, с момента перехода к нему права собственности на Долю.
3.3. Обязанности Продавца (продавец обязан):
3.3.1. Передать Покупателю Долю в уставном капитале Общества, которая на момент заключения Договора не обременена правами третьих лиц, в порядке и на условиях настоящего Договора.
3.3.2. Совершить все необходимые действия, зависящие от Продавца, для нотариального удостоверения настоящего Договора и государственной регистрации перехода права собственности на Долю в уставном капитале к Покупателю.
3.3.3. Направить в Общество уведомление о состоявшейся сделке по отчуждению Доли в уставном капитале в порядке, предусмотренном законодательством.
3.4. Уведомить Общество о состоявшейся продаже Доли в уставном капитале, предоставив копию настоящего договора не позднее, чем в течение 3 (трех) рабочих дней со дня удостоверения настоящего договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора виновная сторона возмещает другой стороне убытки, если иное не предусмотрено настоящим Договором. 
4.2. В случае отказа или уклонения Покупателя от исполнения обязательств по оплате цены Доли, Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцои указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Доли и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется. 
4.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем условий конкурса, в том числе нарушение промежуточных или окончательных сроков выполнения таких условий и объема их выполнения, Покупатель обязан уплатить Продавцу следующие суммы:
1) Неустойку (штраф) в размере 30% (Тридцати процентов) от цены продажи Доли в уставном капитале за сам факт нарушения обязательств, принятых на себя по итогам публичной процедуры, что подрывает принципы добросовестности и публичности приватизации.
2) Компенсацию в размере 50% (Пятидесяти процентов) от цены продажи Доли, которая в соответствии со ст. 15 и 393.1 ГК РФ признается Сторонами заранее оцененными убытками. Стороны, исходя из существа обязательства, особых свойств предмета договора (социально значимый бизнес) и реальных затрат, согласовывают, что данная сумма является разумной и соразмерной оценкой предвидимых убытков Продавца, включая затраты на проведение повторных торгов, административные издержки, упущенную выгоду от выведения имущества из оборота и падение его инвестиционной привлекательности. 
В связи с этим, Стороны устанавливают, что подлежащая возмещению Покупателем сумма убытков презюмируется в размере 50% (Пятидесяти процентов) от цены продажи Доли.
3) Компенсацию в размере 20% (Двадцати процентов) от цены продажи Доли, которая признается Сторонами твердой суммой компенсации организационных и репутационных издержек, не подлежащих точному доказыванию в общем порядке, но неизбежно возникающих у Продавца в связи с необходимостью обращения за судебной защитой и принудительным выкупом Доли. 
4.3.1. Стороны, руководствуясь ст. 15, 393.1 и 406.1 ГК РФ, исходят из того, что установленные п. 4.3 настоящего Договора суммы являются соразмерными предвидимым последствиям нарушения, а бремя доказывания их явной несоразмерности последствиям конкретного нарушения лежит на Покупателе.
4.3.2. Уплата сумм, предусмотренных п. 4.3 настоящего Договора, осуществляется в полном объеме и освобождает Покупателя от возмещения любых убытков, причиненных неисполнением условий конкурса, за исключением убытков, причиненных иными нарушениями настоящего Договора. Бремя доказывания того, что фактические убытки Продавца отсутствуют или являются незначительными, лежит на Покупателе.
4.3.3. Настоящим Покупатель дает безусловное и безотзывное согласие на предъявление Продавцом иска о принудительном выкупе Доли по цене, не превышающей ее первоначальную продажную стоимость, за вычетом начисленной неустойки и причиненных убытков, в случае утверждения Продавцом итогового акта о неисполнении условий конкурса. Стороны соглашаются, что основанием для такого иска является вступившее в законную силу решение суда о расторжении настоящего Договора.
4.4 Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств произошло в результате действия непреодолимой силы, или в результате вступления в силу нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) субъекта Российской Федерации.
4.5. За несвоевременное перечисление средств, предусмотренных договором, Покупатель оплачивает пеню из расчета 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки.
4.6. Ответственность сторон в случаях, не предусмотренных в тексте настоящего Договора, определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1 Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания                     и действует до окончательного исполнения сторонами своих обязательств.

7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор подлежит расторжению в случае невнесения Покупателем полного платежа за доли в уставном капитале по истечении срока, указанного в пункте 3.1.1 настоящего договора, что рассматривается как отказ от оплаты.
Расторжение договора по указанному основанию производится Продавцом в одностороннем порядке, о чем Продавец письменно извещает Покупателя.
Датой расторжения договора считается дата направления Продавцом указанного уведомления. При этом расходы, понесенные Покупателем в связи с заключением настоящего договора, не возмещаются. Задаток                  не подлежит возврату.
7.2.  Наличие утвержденного акта, содержащего вывод комиссии по контролю за выполнением условий конкурса о неисполнении Покупателем условий конкурса, является основанием для расторжения договора купли-продажи, взыскания неустойки и убытков в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, и настоящим договором. 
7.3.  В течение пяти рабочих дней, с даты утверждения акта, указанного в п. 7.2 настоящего договора, Продавец направляет в адрес Покупателя уведомление о расторжении договора и требование об уплате неустойки.
       Расторжение договора купли-продажи по указанным основаниям осуществляется в порядке, установленном в п. 3.1.2. и п. 7.1 настоящего договора.  
7.4. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

8. СОГЛАШЕНИЕ ОБ ОБЕСПЕЧЕНИИ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ И ИСПОЛНЕНИЯ СУДЕБНОГО АКТА

8.1. Стороны, во исполнение п. 4.3.3 настоящего Договора, заключают настоящее Соглашение о порядке исполнения судебного акта, которое является неотъемлемой частью Договора.
Покупатель поручает, а Продавец принимает на себя обязательство направить в Общество заявление о выходе Покупателя из Общества и соответствующие документы для государственной регистрации прекращения права собственности Покупателя на Долю в уставном капитале и перехода Доли в уставном капитале к Продавцу немедленно после вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора и принудительном выкупе Доли.
Покупатель настоящим подтверждает, что все необходимые для этого действия, включая заверение его подписи нотариусом, могут быть совершены Продавцом по настоящему Соглашению.
8.2. В целях обеспечения исполнения обязательств, вытекающих из условий конкурса (п. 3.1.2 настоящего Договора), а также для надлежащего исполнения будущего судебного акта о принудительном выкупе доли, Покупатель настоящим, действуя свободно и осознанно, уполномочивает Продавца совершить от имени Покупателя следующие действия после вступления в законную силу решения суда о расторжении настоящего Договора и принудительном выкупе доли:
1) Составить и подписать от имени Покупателя заявление о выходе Покупателя из состава участников Общества с ограниченной ответственностью «Аптека № 158».
2) Направить указанное заявление и иные необходимые документы в Общество и в уполномоченный регистрирующий орган (ФНС России).
3) Совершать все иные действия, включая представление документов, получение выписок и уведомлений, необходимых для государственной регистрации прекращения права собственности Покупателя на Долю в уставном капитале и ее перехода к Продавцу.
8.3. Настоящее Соглашение является безотзывным в смысле, придаваемом ему статьей 188.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, и действует до момента полного исполнения обязательств по настоящему Договору, подтвержденного итоговым актом, либо до полного исполнения решения суда о принудительном выкупе доли.
8.4. Стороны соглашаются, что подпись Продавца при совершении действий, указанных в п. 1 настоящего Соглашения, должна быть заверена нотариусом. Настоящее нотариальное удостоверение Договора признается Сторонами аналогом нотариально удостоверенной доверенности, выданной Покупателем Продавцу на совершение указанных действий.
8.5. Покупатель подтверждает, что настоящим дает согласие на выход из Общества в порядке, предусмотренном статьей 26 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью», и обязуется не отзывать данное согласие.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями СТОРОН. Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
9.2. Настоящий Договор составлен и подписан в 4 (четырех) экземплярах, идентичных по содержанию, имеющих одинаковую юридическую силу. 
9.3. В остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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_________________А.С. Зубарев
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