                                           Приложение № 3


ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
     ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № _____
(по лоту № 5)

г. Каменск - Уральский   	                                                                 «____» _____________ 2025г.
 

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск – Уральского городского округа» в лице председателя Комитета ____________________________________, действующего на основании Положения о Комитете, именуемая в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны,  и_________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР с другой стороны, вместе именуемые СТОРОНЫ, на основании приказа ОМС «Комитет по управлению имуществом Каменска – Уральского городского округа» от 24.01.2025 № 57 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды земельных участков», протокола №_____ о результатах проведения электронного аукциона (либо протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе)   от _________________,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в аренду неделимый земельный участок:
1.1.1. категория земель – земли населенных пунктов, 
1.1.2. кадастровый номер 66:45:0100188:127.
[bookmark: _GoBack]1.1.3. площадь земельного участка 1840,0 кв.м.
1.1.4 местоположение: Свердловская область, Каменск-Уральский городской округ, город Каменск-Уральский, с северо-западной стороны здания по улице Допризывников, д. 3.
1.1.5. разрешенное использование: склады. Любое изменение в части изменения вида разрешенного использования Участка  не допускается.
1.2. Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться Арендатором.
1.3. На земельном участке объекты недвижимого имущества отсутствуют. 
1.4. Режим использования Участка определяется в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны КС-4. Коммунально-складская зона 5-го класса.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды Участка устанавливается на срок с «____» _______________г. 
по «___»  ____________________г.
2.2. Обязательства по внесению арендной платы вступают в силу  с __________________.
2.3. В соответствии с п.2 ст.425 Гражданского кодекса Российской Федерации, указанные в настоящем договоре условия применяются к отношениям, возникшим до регистрации Договора в установленном порядке.
2.4. По истечении срока действия Договора и исполнении всех условий и обязательства по Договору он может быть заключен на новый срок и на новых условиях.
2.5. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендатор имеет право:
- использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления;
- на досрочное расторжение Договора в любое время в случаях, установленных законом.
3.2. Арендатор обязан:
- эффективно использовать полученный в аренду Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также иными условиями, установленными Договором, способами, не наносящими вред окружающей среде и Участку как природному объекту. Содержать зеленые насаждения, расположенные на Участке, не допускать их повреждение и незаконный снос;
- своевременно вносить арендную плату за землю;
- не передавать права и обязанности по Договору третьим лицам (за исключением требований по денежному обязательству) и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах Договора;
- не допускать ухудшения экологической обстановки на Участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;
- соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, правил землепользования и застройки МО г.Каменск-Уральский, действующих санитарных норм и правил, и других правил, и нормативов, правил благоустройства территории Каменск-Уральского городского округа; 
- осуществлять либо обеспечивать за счет собственных средств уборку отведенной территории Участка, принимать меры по содержанию в чистоте и сохранению находящихся на них объектов (элементов) благоустройства;
- осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель;
- соблюдать специально установленный режим использования земель;
- не нарушать права других земле- и природопользователей;
- возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности;
- обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля свободный доступ на Участок, на специально выделенные части Участка, в расположенные на Участке здания и сооружения, свободный проход (проезд) через Участок, по выделенным дорогам;
- обеспечивать допуск представителей собственника линейного объекта к данному объекту в целях обеспечения его безопасности;
- выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать нарушенные ими земли;
- не осуществлять без соответствующей разрешительной документации на Участке работы, для проведения которых требуется решение (разрешение) соответствующих компетентных органов;
- освободить своими силами за счет собственных средств земельный участок в последний день срока действия Договора или в случае расторжения Договора и передать его в надлежащем состоянии Арендодателю по акту приема-передачи земельного участка. Участок считается переданным Арендатором и принятым Арендодателем с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Участка;
- в случае изменения адреса или иных реквизитов Арендатора в недельный срок направлять Арендодателю уведомление об этом;
- получить в установленном порядке разрешение на строительство;
- после окончания строительства Арендатор обязан предоставить Арендодателю разрешение на ввод в эксплуатацию и (или) сведения о государственной регистрации права собственности;
3.3. Арендодатель имеет право:
- осуществлять контроль за целевым использованием и охраной земель Арендатором;
- на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора;
- вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства;
- требовать у Арендатора предоставления платежных документов, подтверждающих своевременность внесения арендной платы;
- на удержание принадлежащего Арендатору имущества, оставшегося на арендованном Участке после прекращения срока действия настоящего Договора аренды, в обеспечение обязательств арендатора по внесению просроченной арендной платы, а также штрафных санкций, предусмотренных Договором;
- требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором;
- арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Участка, которые были им, оговорены при заключении настоящего Договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении настоящего Договора или передаче Участка в аренду.
3.4. Арендодатель обязан:
- предоставить Арендатору Участок под определенное в договоре назначение в день подписания акта приема-передачи. Акт приема-передачи оформляется в виде приложения к договору аренды и является его неотъемлемой частью.

4.	ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Размер годовой арендной платы за Участок в соответствии с протоколом о результатах электронного аукциона (либо с протоколом рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе)  от  _____________ № ____ составляет ______________________ рублей.
Задаток, внесенный Арендатором для участия в торгах в размере _______________________засчитывается в счет уплаты арендной платы,  размер которой определен по результатам торгов.
4.2. Расчет арендной платы оформляется в виде приложения к настоящему Договору на календарный год его заключения.
4.3. Размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на коэффициент увеличения, с учетом уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период. 
4.4. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно авансом не позднее 10 числа текущего месяца по реквизитам, указанным Комитетом по управлению имуществом, на лицевой счет Комитета, открытый  в Управлении Федерального казначейства по Свердловской области  в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом») ИНН 6612001428, КПП 661201001, ОКТМО 65740000, БИК 016577551, р/с  № 40102810645370000054 в Уральское ГУ банка России//УФК по Свердловской области  г.Екатеринбург,  казначейский счет № 03100643000000016200, КБК 90211105012040001120.
При перечислении арендной платы в платежном документе обязательно указывать ссылку на номер договора аренды земельного участка. Исполнением обязательств по внесению арендной платы является поступление от Арендатора денежных средств на счет управления федерального казначейства по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению  имуществом»).
Арендатор вправе уточнить величину арендной платы за текущий год, обратившись письменно к Арендодателю.
4.5. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором,  начисляются пени по 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.
4.6. Отказ Арендатора от внесения арендной платы, либо не внесения им арендной платы в соответствии с условиями настоящего договора, в течение 2 (двух) месяцев является основанием для принудительного взыскания арендной платы. 
4.7. При наличии задолженности по платежам за предшествующие платежные периоды платежи, поступающие по настоящему Договору, засчитываются, прежде всего, в счет погашения долга, независимо от назначения платежа.

5.	ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Действие Договора прекращается по истечении срока, указанного в п.2.1 настоящего договора.
5.2. Досрочное расторжение договора по требованию Арендодателя возможно на основании решения суда  в случае:
 - не соблюдения (нарушение) условий, предусмотренных п.3.2 настоящего договора;
-  использования Участка в размерах, превышающих указанные в п.1.1.3. Договора;
-    изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд;
-    не соблюдения действующих санитарных норм и правил;
-    не соблюдения правил землепользования и застройки МО г.Каменск-Уральский;
-  не соблюдения правил благоустройства территории Каменск-Уральского городского округа;
-    не использования Участка в соответствии с Генеральным планом МО г.Каменск-Уральский;
-    не соответствия договора федеральным и областным нормативным актам;
-    использования Участка не в соответствии с видом разрешенного использования;
-  использования Участка способами, приводящими к порче плодородного слоя почвы,  ухудшению экологической обстановки;
-   не уплаты арендной платы более 2 (двух) месяцев в сроки, установленные договором.
5.4. В соответствии с п.4 ст.425 Гражданского кодекса РФ окончание срока действия договора не освобождает Арендатора от ответственности за его нарушение.

6.	ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.
6.2. Споры между сторонами подлежат рассмотрению в районном суде г.Каменска-Уральского или в Арбитражном суде Свердловской области.
6.3. Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью Арендодателя и Арендатора. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.

Приложение (являются неотъемлемой частью настоящего договора):
1. Акт приема-передачи в аренду земельного участка.
1. Расчет арендной платы земельного участка.

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: 
Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» ОГРН 1026600933721 ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, № 34. 
тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru.
Председатель Комитета 	
				
Арендатор:
__________________________________________________________________________________
(наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина)
ОГРН ____________ ИНН ______________ Юридический/почтовый адрес ____________________
Тел/факс/ E-mail:____________________________________
                                                 				
Приложение №1 
к договору аренды земельного участка 
№_______ от  _______________

АКТ
приема-передачи в аренду земельного участка

	Мы,  нижеподписавшиеся,  на основании договора о передаче земельного участка в аренду составили настоящий акт в том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок с кадастровым номером __________________, площадью ____ кв.м.,  расположенный по адресу: Свердловская область, __________________________________, для размещения ________________________________.

	Указанный Участок передан в надлежащем состоянии и претензий у сторон нет.

Арендодатель: 
Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» ОГРН 1026600933721 ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул.Ленина, № 34. 
тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru
Председатель Комитета 	
				

		
Арендатор:
__________________________________________________________________________________
(наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина)
ОГРН ____________ ИНН ______________ Юридический/почтовый адрес ____________________
Тел/факс/ E-mail:____________________________________
                                                 				 
                                                                                                                 
   	Приложение №2 
	к договору аренды земельного участка 
									№_______ от  _______________

Расчет арендной платы
1. Годовая арендная плата: _____________ руб.
2. Сумма задатка: _______руб.
3. Формула расчета арендной платы: АП = ГАП /ДГ* ДМ*Ку, где
АП - величина арендной платы в календарный месяц по договору аренды (рублей);
ГАП - величина арендной платы в год по договору аренды (рублей);
ДГ – количество дней в текущем календарном году;
ДМ – количество дней в текущем календарном месяце.
Ку – коэффициент увеличения, с учетом уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый периоде

	Месяц (кол-во дней)
	Основной платеж

	
	

	октябрь
	
	

	ноябрь и т.д.
	
	

	Итого:
	
	


Расчет является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка.
Примечания:
1. При перечислении арендной платы ссылка на № договора обязательна.
1. Оплата по договору производится авансом до 10 числа текущего месяца, в противном случае начисляются пени.
Перечисление средств в полном объеме осуществляется на единый счет федерального       казначейства: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом») ИНН 6612001428, КПП 661201001, ОКТМО 65740000, БИК 016577551, р/с № 40102810645370000054 в Уральское ГУ банка России//УФК по Свердловской области  г.Екатеринбург,  казначейский счет № 03100643000000016200, КБК 90211105012040001120.

Арендодатель: 
Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа», ОГРН 1026600933721, ИНН 6612001428. Юридический/почтовый адрес: 623400, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, №34. 
тел./факс: (3439) 39-67-70. E-mail: imush@admnet.kamensktel.ru
Председатель Комитета 	
				
Арендатор: 
наименование юр. лица/ФИО, паспортные данные гражданина
__________________________________________________________________________________
ИНН ________________________________ ОГРН _______________________________________
Юр. адрес ________________________________________________________________________
Факт. адрес _______________________________________________________________________
Телефон _____________________________ эл. почта ____________________________________
                                             
 		

