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1. [bookmark: _Toc440465916]Общие сведения  

Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом ФАС от 21 марта 2023 г. N 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Приказ ФАС от 21.03.2023 № 147/23), приказами ОМС «Комитет по управлению имуществом» от 10.01.2024 № 3 «О проведении торгов на право заключения аренды муниципального имущества в электронной форме», от 21.05.2024 № 618 «О проведении торгов на право заключения аренды муниципального имущества в электронной форме».
Аукцион на право заключения договоров аренды предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, проводится в электронной форме и являются открытым по составу участников и форме подачи предложений.
Настоящая документация определяет условия участия, права и обязанности лиц, участвующих в организации и проведении аукциона на право заключения договора аренды, в том числе правила его проведения, порядок расчетов и порядок выявления победителя при проведении аукциона.
2. [bookmark: _Toc440465918]Организатор торгов

Организатором торгов является орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» (далее- Комитет).
Почтовый адрес: 623402, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, 34; 
Телефон: 8 (3439) 39-67-73; факс: 39-67-70; 
электронная почта: kumi-zakaz@admnet.kamensktel.ru,
контактное лицо: Гойхман Ирина Федоровна.

 Извещение о проведение аукциона размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, электронной площадке - https://utp.sberbank-ast.ru/AP, а также на официальном сайте Комитета https://imush.kamensk-uralskiy.ru/. 

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течении одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

3. Электронная площадка

Представитель Участника и/или Участник должен быть зарегистрирован в Реестре участников торгов в ГИС Торги www.torgi.gov.ru (п. 8). Заявка, поданная пользователем, не зарегистрированным в Реестре участников торгов, оператором электронной площадки - Универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ» не принимается.
Электронная площадка - Универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ» в торговой секции (далее - ТС) «Приватизация, аренда и продажа прав», http://utp.sberbank-ast.ru. (далее – электронная площадка). 
Владелец электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ».
Адрес местонахождения: 119180, г. Москва, ул. Большая Якиманка, д. 23.
контактный телефон: 8 (800) 302-29-99, 8 (495) 787-29-97, 8 (495) 787-29-99.
адрес электронной почты: property@sberbank-ast.ru, company@sberbank-ast.ru.
Инструкции по работе в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/652/Instructions. 

[bookmark: _Toc440465921][bookmark: _Toc440465919]4. Предмет аукциона

Лот № 1 (объект аренды)
нежилое помещение, расположенное по адресу: Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул. Пугачева, д. 42, общей площадью 14,2 кв. м., этаж:1, помещения 36,37,38, 
Срок аренды – 11 (одиннадцать) месяцев, 
Начальный размер ежемесячной арендной платы за нежилое помещение (без НДС) – 3 654  (три тысячи шестьсот пятьдесят четыре) рубля 62 копейки.
Ежемесячная арендная плата с НДС – 4385 (четыре тысячи триста восемьдесят пять) рублей 54 копейки.
Начальная цена за 1 кв.м.– 308 (триста восемь) рублей 84 копейки с НДС.
«Шаг аукциона» – 182 (сто восемьдесят два) рубля 73 копейки.
Размер задатка – 3 654 (три тысячи шестьсот пятьдесят четыре) рубля 62 копейки.

Лот № 2 (объект аренды)
нежилое помещение, расположенное по адресу: Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул. Калинина, д. 33, общей площадью 149,1 кв. м., этаж:1, помещения № 1-13, кадастровый номер 66:45:0100135:2387,
Срок аренды – 3 (три) года, 
Начальный размер ежемесячной арендной платы за нежилое помещение (без НДС) – 26 872  (двадцать шесть тысяч восемьсот семьдесят два) рубля 29 копеек.
Ежемесячная арендная плата с НДС – 32 246 (тридцать две тысячи двести сорок шесть) рублей 75 копеек.
Начальная цена за 1 кв.м.– 216 (двести шестнадцать) рублей 28 копеек с НДС.
«Шаг аукциона» – 1343 (одна тысяча триста сорок три) рубля 61 копейка.
[bookmark: _GoBack]Размер задатка – 26 872 (двадцать шесть тысяч восемьсот семьдесят два) рубля 29 копеек.

Лот № 3 (объект аренды)
нежилое помещение, расположенное по адресу: Свердловская область, г.Каменск-Уральский, ул. Суворова, д. 30, общей площадью 20,2 кв. м., этаж:1, помещения № 1-3, кадастровый номер 66:45:0000000:10290,
Срок аренды – 3 (три) года, 
Начальный размер ежемесячной арендной платы за нежилое помещение (без НДС) – 4870  (четыре тысячи восемьсот семьдесят) рублей 62 копейки.
Ежемесячная арендная плата с НДС – 5844 (пять тысяч восемьсот сорок четыре) рубля 74 копейки.
Начальная цена за 1 кв.м.– 289 (двести восемьдесят девять) рублей 34 копейки с НДС.
«Шаг аукциона» – 243 (двести сорок три) рубля 53 копейки.
Размер задатка – 4870 (четыре тысячи восемьсот семьдесят) рубля 62 копейки.

Особые условия договора аренды Имущества:

Указанный размер арендной платы не включает в себя затраты на проведение текущего и капитального ремонта, а также иных расходов арендатора, связанных с содержанием и эксплуатацией предмета аукциона.
Порядок и сроки внесения арендной платы за пользованием имуществом определяются в соответствии с разделом 7 настоящей документации и договором, проект которого приведен в приложении к настоящей документации.
Осмотр имущества производится без взимания платы. Осмотр имущества производит организатор аукциона в лице уполномоченных лиц.
	На момент окончания срока аренды Имущество должно находиться в исправном состоянии, с учетом нормального износа. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.

График осмотра объекта: в рабочее время (с понедельника по четверг с 09-00 до 12-00, с 12.48 до 17.00 час, пятницу с 09-00 до 12-00, с 12-48 до 16-00 час.) по предварительному согласованию со специалистом ОМС «Комитет по управлению имуществом» (по письменному запросу на электронную почту kumi-zakaz@admnet.kamensktel.ru с указанием ФИО претендента, контактного телефона), но не реже, чем через каждые 5 (пять) рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов и не позднее, чем за 2 (два) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Данное информационное сообщение является публичной офертой, Претендент, подавший заявку и ставший Победителем аукциона, но не реализовавший свое право на осмотр объекта и изучение технической документации, считается уведомленным о техническом состоянии объекта.

5. Перечисление задатка

В случае подачи заявки на участие в торгах денежные средства в сумме задатка должны быть зачислены на лицевой счет Претендента на Универсальной торговой площадке http://utp.sberbank-ast.ru до подачи заявки на участие.

Размер задатка указан в пункте 4 по каждому лоту.
Срок зачисления денежных средств на лицевой счет Претендента (Участника) на Универсальной торговой платформе – от 1 до 2 рабочих дней. Платежи разносятся по лицевым счетам каждый РАБОЧИЙ день по факту поступления средств по банковским выпискам (т.е. банковский день и рабочий день).
В случае, если перечисленные денежные средства не зачислены в вышеуказанный срок, необходимо проинформировать об этом оператора, направив обращение на адрес электронной почты property@sberbank-ast.ru с приложением документов, подтверждающих перечисление денежных средств (скан-копия платежного поручения или чек-ордер и т.п.).
Банковские реквизиты счета для перечисления задатка:
	Получатель
	

	Наименование:
	АО "Сбербанк-АСТ"

	ИНН:
	7707308480

	КПП:
	770401001 

	Расчетный счет:
	40702810300020038047

	Банк получателя:
	

	Наименование банка:
	ПАО "СБЕРБАНК РОССИИ" Г. МОСКВА

	БИК:
	044525225

	Корреспондентский счет:
	30101810400000000225


В назначении платежа необходимо указать: Перечисление денежных средств в качестве задатка (ИНН плательщика), НДС не облагается. 
Денежные средства, перечисленные за Участника третьим лицом, не зачисляются на счет такого Участника на Универсальной торговой платформе. 
Образец платежного поручения приведен на электронной площадке по адресу: http://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/653/Requisites.
	6. Предоставление разъяснений положений документации об аукционе

Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке в соответствии с пунктом 8 настоящей документации, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений аукционной документации. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, организатор аукциона формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений аукционной документации на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в аукционную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещаются организатором аукциона на официальном сайте. В течение одного часа с момента размещения изменений в аукционную документацию на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в аукционную документацию на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.

[bookmark: _Toc440465922]7. Порядок оплаты по договору аренды, порядок пересмотра цены договора

Арендная плата перечисляется ежемесячно путем безналичного перечисления денежных средств на счет Арендодателя в срок до 20 (двадцатого) числа текущего месяца:
	    ИНН 6612001428, КПП 661201001, 
	    получатель: Финансово-бюджетное управление Каменск-Уральского городского округа, (ОМС «Комитет по управлению имуществом», л/с 05623003420);
банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 016577551, 
номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
номер счета получателя средств: 03100643000000016200, 
          код бюджетной классификации: 902 111 050 74040 003 120, ОКТМО: 65740000.

Кроме того, «Арендатор» дополнительно уплачивает налог на добавленную стоимость (20%) в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. НДС перечисляется «Арендатором» самостоятельно в соответствии с пунктом 3 статьи 161 части II Налогового кодекса РФ в доход соответствующих бюджетов.
В случае если арендатор – юридическое лицо/физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы без НДС. На основании ст.161 Налогового Кодекса РФ Арендатор обязан самостоятельно исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю и перечислить в бюджет соответствующую сумму налога. 
В случае если Арендатор физическое лицо, не зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя/физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы и НДС отдельными платежами.

	    При изменении реквизитов организатор торгов направляет арендатору уведомление в письменной форме.

Арендная плата по договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 
Увеличение арендной платы, рассчитанной на основании отчета об оценке муниципального имущества (или итогового протокола аукциона), производится ежегодно, но не ранее, чем через один год действия договора аренды. 
Размер арендной платы ежегодно увеличивается на коэффициент, равный прогнозируемому уровню инфляции, утвержденному Федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период на основании решения Городской Думы города Каменска-Уральского от 24.12.2008г. № 37 «Об утверждении Положения «О передаче в аренду муниципального имущества Каменск-Уральского городского округа».

[bookmark: _Toc440465923]8. Требования к участникам аукциона 

Участником конкурсов или аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.
Участие в аукционе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.

Инструкции размещены https://torgi.gov.ru/new/public/infomaterials/reg. вопросы по регистрации и работе на ГИС Торги по тел. 88006006864. 

Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
Участниками аукциона могут быть любые физические и юридические лица, за исключением:
государственных и муниципальных унитарных предприятий, государственных и муниципальных учреждений;
юридических лиц, в уставном капитале которых доля Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований превышает 25 процентов;
юридических лиц, местом регистрации которых является государство или территория, включенные в утверждаемый Министерством финансов Российской Федерации перечень государств и территорий, предоставляющих льготный налоговый режим налогообложения и (или) не предусматривающих раскрытия и предоставления информации при проведении финансовых операций (офшорные зоны), и которые не осуществляют раскрытие и предоставление информации о своих выгодоприобретателях, бенефициарных владельцах и контролирующих лицах в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

 Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника конкурса или аукциона требованиям, указанным в разделе 8, у федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в соответствии с их компетенцией, организаций и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем конкурсе или аукционе. При этом организатор конкурса или аукциона, конкурсная или аукционная комиссия не вправе возлагать на участников конкурсов или аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

[bookmark: _Toc440465924]9. Условия допуска к участию в аукционе.

При рассмотрении заявок на участие в аукционе аукционная комиссия принимает решение об отклонении заявки на участие в аукционе в случае:
- непредставления документов или сведений, определенных разделе 10 аукционной документацией; 
- несоответствие требованиям, указанным в разделе 8 аукционной документации;
- невнесения задатка;
- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота),
- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
- наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в аукционе.
[bookmark: _Toc440465925]В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем в соответствии с разделом 8 аукционной документации, Аукционная комиссия отстраняет участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений. В течение одного часа с момента размещения протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в конкурсе или аукционе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

10. Порядок подачи заявок

Заявки на участие в аукционе подаются исключительно в электронной форме на электронной площадке с 29 мая 2024 года с 07 час. 00 мин. по 24 июня 2024 года до 15 час. 00 мин. московского времени.

Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:
[bookmark: Par0]1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;
2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);
3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);
[bookmark: Par3]4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);
5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);
6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
[bookmark: Par7]8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
9) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
[bookmark: Par10]Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1 - 4 и 8 пункта 10 настоящей документации, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.
В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте.
Перечень документов и сведений, предъявляемых к составу заявки на участие в аукционе в соответствии с пунктом 10 настоящей документации, является исчерпывающим.
При получении заявки на участие в аукционе оператор электронной площадки обязан направить заявителю уведомление о ее получении в течение одного часа с момента получения такой заявки. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
Прием заявок на участие в аукционе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи таких заявок.
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется оператором электронной площадки с указанием даты, времени ее получения и порядкового номера заявки. В течение одного часа с даты и времени окончания срока подачи заявок оператор электронной площадки направляет организатору аукциона заявки на участие в аукционе.
Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. Задаток возвращается указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

[bookmark: _Toc126132860][bookmark: _Toc440465927]11. Порядок рассмотрения заявок

Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 8 настоящей документации.
Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок.
Начало рассмотрения заявок – 26 июня 2024 г. в 07-00 московского времени.
В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 9 настоящей документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе содержит сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений документации, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе.
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
Организатором аукциона составляется протокол о признании аукциона несостоявшимся, в котором содержатся сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в аукционе, или лице, признанном единственным участником аукциона, или сведения о том, что на участие в аукционе не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей.
Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается организатором аукциона на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.
В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в аукционе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в аукционе), либо признания участником аукциона только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона), с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, либо с единственным участником аукциона организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.

[bookmark: _Toc440465928]12. Порядок проведения аукциона

[bookmark: _Toc440465929]Аукцион проводится на электронной площадке https://utp.sberbank-ast.ru/AP 27 июня 2024 года в 08 час. 00 мин. московского времени.

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте информации, предусмотренной пунктом 11 настоящей документации, на электронной площадке путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".
"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
При проведении аукциона устанавливается время приема предложений участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 минут от начала проведения такого аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота).
Время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки после поступления последнего предложения о цене договора (цене лота). Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на "шаг аукциона", такой аукцион автоматически завершается с помощью программно-аппаратных средств оператора электронной площадки.
Представленное участником аукциона предложение о цене договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора. Участник, предложение о цене договора которого является лучшим текущим предложением о цене договора, не вправе делать следующее предложение о цене.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.
 Ход проведения аукциона фиксируется оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в течение одного часа с момента завершения приема предложений о цене договора для подведения итогов аукциона.
Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов аукциона, в котором указываются:
1) дата и время проведения аукциона;
2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона;
3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора;
4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.
Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на электронной площадке организатором аукциона не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, протокол о признании аукциона несостоявшимся.
Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании аукциона несостоявшимся на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.

[bookmark: _Toc440465930]13. Заключение договора по результатам аукциона

Заключение договора в форме электронного документа осуществляется посредством штатного интерфейса ГИС Торги. 
К настоящей документации об аукционе прилагается проекты договоров аренды, которые являются неотъемлемой частью документации об аукционе.
При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Победитель аукциона обязан подписать проект договора аренды в срок, не ранее 10 (десяти) дней и не позднее 20 (двадцати) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона.
В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе, либо признания участником аукциона только одного заявителя, договор заключается в срок, составляющий не менее 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
форме заявки
В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.
Арендодатель в пятидневный срок, после подписания договора передает, а арендатор принимает муниципальное имущество по акту приема-передачи, подписываемому представителями сторон.

[bookmark: _Toc440465931]14. Порядок возврата задатка за участие в аукционе 
В случае если заявки получены после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.
В случае, если заявитель отозвал заявку, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте.
Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие,  которой присвоен второй номер (при отказе победителя от заключения договора), от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается.

[bookmark: _Toc440465933]





































15. Образцы форм и документов

Заявка на участие в аукционе в электронной форме
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________- указывается фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для заявителя - юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства/регистрации (для заявителя - физического лица/индивидуального  предпринимателя), ИНН___________________
именуемое (-ая, -ый) далее Заявитель, в лице _____________________________________________________________________________
                            (должность, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица и т.д.)
действующего на основании ______________________________________________________
                                         (указывается документ: Устав, Положение, доверенность)
принимая решение об участии в аукционе в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества  - нежилого помещения площадью расположенного по адресу: г. Каменск-Уральский, ________________________ ______________________________________    площадью________кв.м., Лот №_____, 
начальная (минимальная) цена договора (лота) ____________________________________________________________________   обязуется:
1) соблюдать условия и требования аукциона в электронной форме, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе;
2) в случае признания победителем аукциона в установленный срок заключить договор аренды;
3) в случае признания участником аукциона в электронной форме, сделавшим предпоследнее о цене договора, и признании победителя аукциона уклонившимся от заключения договора аренды, при наличии соответствующего решения в установленный срок заключить договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе.
Подачей настоящей заявки Заявитель подтверждает:
- с объектом аренды ознакомлен и не имеет претензий к его состоянию;
- с порядком начисления арендной платы ознакомлен,
– обязательное исполнение условий документации об аукционе, в т.ч. условий договора аренды;
– достоверность и полноту всей информации и документации, представленных в составе настоящей заявки;
– отсутствие решения о ликвидации заявителя, отсутствие решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства;
– отсутствие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Подачей настоящей заявки я подтверждаю свое согласие на обработку Организатором аукциона моих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях обеспечения соблюдения положений законодательства Российской Федерации.
К настоящей заявке прилагаются документы на ______ листах, являющиеся неотъемлемой частью настоящей заявки.
В случае подачи заявки представителем Заявителя предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.

_________________________________________                      ________________________
(подпись Заявителя или его полномочия представителя)                             (расшифровка подписи)

М.П. «_____»________________ 20____ года. Контактный телефон Заявителя:_________________ 

16. Проекты договоров аренды:

(Лот № 1)

Договор аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: 
г. Каменск-Уральский, ул. Пугачева, д. 42 
№ ___

г. Каменск-Уральский                                                                             «___» __________ 2024 г.

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании _____________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, на основании приказа органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» 10.01.2024 № 3 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества», протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ______________________ 2024 г. № ______ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» обязуется предоставить «Арендатору» за плату во временное владение и пользование муниципальное имущество: нежилое помещение общей площадью- 14,2 кв. м., помещение 36,37,38, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Пугачева, д. 42, далее по тексту «Помещение». 
1.2. Указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» принадлежит «Арендодателю» на праве собственности.
1.3. «Арендодатель» гарантирует, что на момент заключения Договора «Помещение» в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено правами третьих лиц.
2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев с «___» __________ 2024 г. по «____» _______________ 2025г. 

3. Порядок передачи имущества
 
3.1. «Арендодатель» в пятидневный срок, после подписания настоящего Договора передает, а «Арендатор» принимает, указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» по акту приема-передачи, подписываемому представителями сторон.
Указанный акт приема-передачи прилагается к настоящему Договору аренды и является его неотъемлемой частью (Приложение №1).
3.2. При прекращении срока действия настоящего Договора, передача «Помещения» «Арендатором» и принятие его «Арендодателем» осуществляется также путем подписания акта приема-передачи, в пятидневный срок с момента прекращения Договора аренды.

4. Пользование имуществом и его содержание

4.1. «Арендатор» обязан пользоваться «Помещением» в соответствии с настоящим Договором и назначением помещения (нежилое).
4.2. «Арендатор» не вправе сдавать арендуемое «Помещение» в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя». 
4.3. «Арендатор» обязан поддерживать арендуемое «Помещение» в исправном состоянии, не допуская его порчи и проводить его текущий и капитальный ремонт за свой счёт. 
4.4. Оборудование в случае необходимости арендуемого «Помещения» современными средствами охраны от несанкционированного проникновения посторонних лиц и средствами противопожарной сигнализации, а также организация круглосуточной охраны «Помещения» производится за счёт «Арендатора».

5. Права и обязанности сторон
 
5.1.«Арендодатель» имеет право:
5.1.1.Доступа в арендуемое «Помещение» в целях контроля за использованием и состоянием помещения и выполнения Арендатором условий настоящего Договора.
5.1.2.Досрочно расторгнуть Договор аренды по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством.
5.2. «Арендодатель» обязуется:
5.2.1.Передать «Арендатору» «Помещение» по акту приема-передачи в состоянии, указанном в Приложении №1 к настоящему Договору в порядке и в сроки, установленные в п.3.1. настоящего Договора.
5.2.2.«Арендодатель» не отвечает за недостатки сданного в аренду «Помещения», которые были оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны «Арендатору» либо должны были быть обнаружены «Арендатором» во время осмотра «Помещения» при передаче его в аренду.
5.3.«Арендатор» обязуется:
5.3.1.Принять от «Арендодателя» «Помещение» в порядке и в сроки, указанные в п.3.1. настоящего Договора.
5.3.2.Использовать арендуемое «Помещение» в соответствии с его назначением, с соблюдением законодательства, регламентирующего вид деятельности, осуществляемой в арендуемых помещениях.
5.3.3.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» обратиться с офертами о заключении договора на техническое обслуживание и оказание коммунальных услуг арендуемого «Помещения», а также мест общего пользования, обеспечивать их содержание и текущий ремонт (пропорционально отношению площади арендованного помещения к общей площади всех помещений в здании, сдаваемых в аренду), и нести расходы по заключенным договорам.
5.3.4.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» заключить договор на обеспечение работами и услугами по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с организацией, осуществляющей управление данным многоквартирным домом и в десятидневный срок с момента заключения данного договора уведомить об этом «Арендодателя».   
5.3.5.В течение десяти дней после принятия «Помещения», установить на входе в «Помещение» вывеску с указанием своего полного наименования и иных сведений, установленных действующим законодательством.
5.3.6.Содержать «Помещение» и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, согласно Правил благоустройства территории муниципального образования г. Каменск-Уральский, утвержденных решением Городской Думы города Каменска-Уральского от 18.07.2012 года № 548.
5.3.7.Составить декларацию пожарной безопасности в соответствии с техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности. Уточнять или разрабатывать декларацию вновь в случаях изменения содержащихся в ней сведений или в случае изменения требований пожарной безопасности.
5.3.8.Обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом «Помещении».
5.3.9.За свой счёт производить текущий и капитальный ремонт арендуемого «Помещения».
5.3.10.Застраховать «Помещение» от рисков случайной гибели (утраты) и порчи имущества.
5.3.11.При прекращении срока действия настоящего Договора, освободить арендуемое         «Помещение» и передать его «Арендодателю» в порядке и в срок, указанные в п. 3.2. договора.
5.3.12.Своевременно вносить арендную плату в порядке и в размере, установленные разделом 6  настоящего Договора.
5.3.13.При своей реорганизации, изменении наименования, места нахождения и банковских реквизитов, а также лишении лицензии на право деятельности, не позднее 10 календарных дней письменно сообщить «Арендодателю» о произошедших изменениях.
5.3.14.Выполнять иные требования, установленные настоящим Договором.
5.4. «Арендатор» имеет право:
5.4.1. На оснащение «Помещения» своими силами и за свой счет необходимым противопожарным оборудованием, переустройство (переоборудование) «Помещения» в целях создания условий для надлежащей эксплуатации, в соответствии с требованием Правил пожарной безопасности, с письменным уведомлением «Арендодателя».
5.4.2. Производить улучшения «Помещения» с письменного согласия «Арендодателя», в том числе реконструкцию, капитальный ремонт и прочие необходимые действия для повышения эффективности использования «Помещения» по назначению. Все неотделимые улучшения имущества поступают в собственность «Арендодателя». Затраты, понесённые «Арендатором» на такие улучшения имущества, «Арендатору» не возмещаются. Отделимые улучшения являются собственностью «Арендатора».

6. Арендная плата

6.1.  Арендная плата за пользование «Помещением» взимается с момента подписания настоящего договора и составляет (без НДС): ______________ руб. в месяц, согласно протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ___________ № ______.
Задаток, внесенный Арендатором для участия в торгах в размере 3 654  (три тысячи шестьсот пятьдесят четыре) рубля 62 копейки засчитывается в счет уплаты арендной платы, размер которой определен по результатам торгов.
 Кроме того, «Арендатор» дополнительно уплачивает налог на добавленную стоимость (20%) в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендная плата перечисляется «Арендатором» ежемесячно, путём безналичного перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный «Арендодателем» в срок до 20 (двадцатого) числа текущего месяца. 
6.2.1 В случае если арендатор – юридическое лицо/физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы без НДС. На основании ст.161 Налогового Кодекса РФ Арендатор обязан самостоятельно исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю и перечислить в бюджет соответствующую сумму налога. 
6.2.2 В случае если Арендатор физическое лицо, не зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя/физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы и НДС отдельными платежами.

		Реквизиты для перечисления арендной платы и пени: ИНН 6612001428, КПП 661201001, получатель: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом»);
банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 016577551, 
номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
номер счета получателя средств: 03100643000000016200, 
          код бюджетной классификации: 902 111 05074040 003 120, ОКТМО: 65740000.
Налог на добавленную стоимость подлежит перечислению в доход бюджета по месту регистрации в налоговом органе.

для физических лиц (согласно п. 6.2.2) оплата суммы НДС в размере ______ производится на реквизиты:
ИНН 6612001428, КПП 661201001, 
Банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 016577551, 
Номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
Получатель: Финансово-бюджетное управление Каменск-Уральского городского округа (ОМС «Комитет по управлению имуществом»),
Номер счета получателя средств: 03232643657400006200. КБК 0 (нет).

6.3.	Арендная плата по настоящему договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 
6.4.	Увеличение арендной платы, рассчитанной на основании отчета об оценке муниципального имущества (или итогового протокола аукциона), производится ежегодно, но не ранее, чем через один год действия договора аренды. 
6.5.	Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (пени, штрафы).

7. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2. В случае несвоевременной передачи «Помещения», по истечению срока действия настоящего Договора, «Арендатору» начисляется плата за фактическое использование имущества в размере арендной платы, а так же «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пеню в размере 0,1%, от суммы месячной арендной платы за каждый день неисполнения указанной обязанности.
7.3. В случае нарушения «Арендатором» срока внесения арендной платы, установленного п.6.2. настоящего Договора, он уплачивает «Арендодателю» арендную плату за все время просрочки, а также пеню в размере 0,1%, от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки.
7.4. Арендатор несет имущественную ответственность за сохранность переданного в аренду «Помещения» с момента подписания акта приема-передачи. Если «Помещение», сданное в аренду, становится по вине Арендатора непригодным для использования, а также, если оно утрачено или выбыло из владения Арендатора полностью или частично, Арендатор возмещает Арендодателю нанесенные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ. Возмещение убытков не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по настоящему договору.
7.5. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи «Помещения» в аренду и до момента подписания акта приема-передачи (возврата) «Помещения» из аренды, Арендатор является законным владельцем «Помещения» и в соответствии с действующим законодательством РФ несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и (или) имуществу иных лиц в результате эксплуатации «Помещения».

8. Изменение и расторжение договора

8.1. По истечении срока действия настоящего Договора и выполнении всех его условий «Арендатор» не имеет преимущественного права на возобновление договора, за исключением случаев, установленных Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 
8.2. Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. 
8.3. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе «Арендатора» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендодателя» за один месяц.
8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендатора» за 1 (один) месяц, в случае:
8.4.1. Неуплаты арендной платы в размере указанном в п.6.1. Договора в течение 2-х месяцев подряд;
8.4.2. Неисполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 5.3. настоящего Договора.
8.4.3. Разрушения арендуемого «Помещения» или приведения его в состояние непригодное для его дальнейшей эксплуатации;
8.4.4. Неисполнение пункта 3.1. настоящего Договора;
8.4.5. В случае принятия решения о необходимости использования арендованного «Помещения» для собственных нужд муниципальным образованием Каменск-Уральский городской округ Свердловской области;
8.4.6. Нарушения иных условий настоящего Договора.
В указанных случаях «Арендодатель» направляет «Арендатору» по адресу, указанному в разделе 11 настоящего Договора заказным письмом уведомление о расторжении договора аренды и необходимости освобождения занимаемого «Помещения» в установленный срок.
8.5. Арендодатель вправе по своей инициативе расторгнуть договор в одностороннем порядке также в случае, необусловленном в пункте 8.4. (безусловный односторонний отказ). В этом случае арендодатель отправляет арендатору извещение (заказным письмом с уведомлением о вручении) о принятом решении и требовании освободить объект. По истечении 30 дней с момента получения извещения арендатором договор считается расторгнутым.
8.6. Договор может быть расторгнут и по иным основаниям, установленным действующим законодательством РФ.
8.7. При невыполнении «Арендатором» обязанности по освобождению «Помещения», по основаниям предусмотренным настоящим Договором, «Арендодатель» оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие объекта аренды и вынос имущества «Арендатора» с участием правоохранительных органов без возложения на «Арендодателя» и правоохранительные органы ответственности за сохранность данного имущества в порядке предусмотренном ГК РФ.

9. Заключительные положения

9.1.  Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
9.2. Споры между сторонами подлежат рассмотрению в (... районном суде/ либо Арбитражном суде) Свердловской области.
9.3.  Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.
 
10. Приложения к договору

10.1.	К настоящему договору прилагаются:
· акт приема-передачи сдаваемого в аренду «Помещения» (Приложение № 1).

1. Юридические адреса сторон

 «Арендодатель»:                                                                        «Арендатор»:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				 
имуществом Каменск-Уральского
городского округа»
623400, Свердловская область,
г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, 34
ИНН 6612001428, КПП 661201001
ОГРН 1026600933721




Приложение № 1 к договору аренды
                                                                                               №___ от «__» _________ 2024 г.

АКТ
приема-передачи к договору аренды нежилого помещения, расположенного 
по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Пугачева, д. 42
№ ___ от «___» ___________ 2024г.

г. Каменск-Уральский                                                                               «__» __________ 2024 г.


Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании _____________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель в соответствии с Договором аренды №___ от __________ 2024г. передает, а Арендатор принимает нежилое помещение общей площадью 14,2 кв. м., помещение 36,37,38, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Пугачева, 
д. 42, далее по тексту «Помещение». 
Указанное «Помещение» передаётся в удовлетворительном состоянии, пригодном для эксплуатации по назначению. Претензий у Сторон к передаваемому «Помещению» не имеется.
Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.


Передал:						Принял:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				___________________________________ 
имуществом города Каменска-Уральского»	   	___________________________________	 
623400, Свердловская область,			___________________________________
г. Каменск-Уральский,					___________________________________
ул. Ленина,34						___________________________________
ИНН 6612001428 КПП 661201001			___________________________________


__________________________ (             )		_____________________________(             )











(Лот № 2)

Договор аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: 
г. Каменск-Уральский, ул. Калинина, д. 33 
№ __
г. Каменск-Уральский                                                                             «___» __________ 2024 г.

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании _____________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, на основании приказа органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» от 21.05.2024 № 618 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества», протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ______________________ 2024 г. № ______ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» обязуется предоставить «Арендатору» за плату во временное владение и пользование муниципальное имущество: нежилое помещение общей площадью 149,1 кв. м., помещения №1-13, кадастровый номер 66:45:0100135:2387, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Калинина, д. 33, далее по тексту «Помещение». 
1.2. Указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» принадлежит «Арендодателю» на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от 11.02.2010 № 66-66-03/006/2010-068.
1.3. «Арендодатель» гарантирует, что на момент заключения Договора «Помещение» в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено правами третьих лиц.
2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 3 (три) года с «___» __________ 2024 г. по «____» _______________ 2027г. 

3. Порядок передачи имущества
 
3.1. «Арендодатель» в пятидневный срок, после подписания настоящего Договора передает, а «Арендатор» принимает, указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» по акту приема-передачи, подписываемому представителями сторон.
Указанный акт приема-передачи прилагается к настоящему Договору аренды и является его неотъемлемой частью (Приложение №1).
3.2. При прекращении срока действия настоящего Договора, передача «Помещения» «Арендатором» и принятие его «Арендодателем» осуществляется также путем подписания акта приема-передачи, в пятидневный срок с момента прекращения Договора аренды.

4. Пользование имуществом и его содержание

4.1. «Арендатор» обязан пользоваться «Помещением» в соответствии с настоящим Договором и назначением помещения (нежилое).
4.2. «Арендатор» не вправе сдавать арендуемое «Помещение» в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя». 
4.3. «Арендатор» обязан поддерживать арендуемое «Помещение» в исправном состоянии, не допуская его порчи и проводить его текущий и капитальный ремонт за свой счёт. 
4.4. Оборудование в случае необходимости арендуемого «Помещения» современными средствами охраны от несанкционированного проникновения посторонних лиц и средствами противопожарной сигнализации, а также организация круглосуточной охраны «Помещения» производится за счёт «Арендатора».

5. Права и обязанности сторон
 
5.1. «Арендодатель» имеет право:
5.1.1.Доступа в арендуемое «Помещение» в целях контроля за использованием и состоянием помещения и выполнения Арендатором условий настоящего Договора.
5.1.2.Досрочно расторгнуть Договор аренды по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством.
5.2. «Арендодатель» обязуется:
5.2.1.Передать «Арендатору» «Помещение» по акту приема-передачи в состоянии, указанном в Приложении №1 к настоящему Договору в порядке и в сроки, установленные в п.3.1. настоящего Договора.
5.2.2.«Арендодатель» не отвечает за недостатки сданного в аренду «Помещения», которые были оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны «Арендатору» либо должны были быть обнаружены «Арендатором» во время осмотра «Помещения» при передаче его в аренду.
5.3. «Арендатор» обязуется:
5.3.1. Принять от «Арендодателя» «Помещение» в порядке и в сроки, указанные в п.3.1. настоящего Договора.
5.3.2.Использовать арендуемое «Помещение» в соответствии с его назначением, с соблюдением законодательства, регламентирующего вид деятельности, осуществляемой в арендуемых помещениях.
5.3.3.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» обратиться с офертами о заключении договора на техническое обслуживание и оказание коммунальных услуг арендуемого «Помещения», а также мест общего пользования, обеспечивать их содержание и текущий ремонт (пропорционально отношению площади арендованного помещения к общей площади всех помещений в здании, сдаваемых в аренду), и нести расходы по заключенным договорам.
5.3.4.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» заключить договор на обеспечение работами и услугами по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с организацией, осуществляющей управление данным многоквартирным домом и в десятидневный срок с момента заключения данного договора уведомить об этом «Арендодателя».   
5.3.5.В течение десяти дней после принятия «Помещения», установить на входе в «Помещение» вывеску с указанием своего полного наименования и иных сведений, установленных действующим законодательством.
5.3.6.Содержать «Помещение» и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, согласно Правил благоустройства территории муниципального образования г. Каменск-Уральский, утвержденных решением Городской Думы города Каменска-Уральского от 18.07.2012 года № 548.
5.3.7.Составить декларацию пожарной безопасности в соответствии с техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности. Уточнять или разрабатывать декларацию вновь в случаях изменения содержащихся в ней сведений или в случае изменения требований пожарной безопасности.
5.3.8.Обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом «Помещении».
5.3.9.За свой счёт производить текущий и капитальный ремонт арендуемого «Помещения».
5.3.10.Застраховать «Помещение» от рисков случайной гибели (утраты) и порчи имущества.
5.3.11.При прекращении срока действия настоящего Договора, освободить арендуемое         «Помещение» и передать его «Арендодателю» в порядке и в срок, указанные в п. 3.2. договора.
5.3.12.Своевременно вносить арендную плату в порядке и в размере, установленные разделом 6  настоящего Договора.
5.3.13.При своей реорганизации, изменении наименования, места нахождения и банковских реквизитов, а также лишении лицензии на право деятельности, не позднее 10 календарных дней письменно сообщить «Арендодателю» о произошедших изменениях.
5.3.14. Выполнять иные требования, установленные настоящим Договором.
5.4. «Арендатор» имеет право:
5.4.1. На оснащение «Помещения» своими силами и за свой счет необходимым противопожарным оборудованием, переустройство (переоборудование) «Помещения» в целях создания условий для надлежащей эксплуатации, в соответствии с требованием Правил пожарной безопасности, с письменным уведомлением «Арендодателя».
5.4.2. Производить улучшения «Помещения» с письменного согласия «Арендодателя», в том числе реконструкцию, капитальный ремонт и прочие необходимые действия для повышения эффективности использования «Помещения» по назначению. Все неотделимые улучшения имущества поступают в собственность «Арендодателя». Затраты, понесённые «Арендатором» на такие улучшения имущества, «Арендатору» не возмещаются. Отделимые улучшения являются собственностью «Арендатора».

6. Арендная плата

6.1.  Арендная плата за пользование «Помещением» взимается с момента подписания настоящего договора и составляет (без НДС): ______________ руб. в месяц, согласно протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ___________ № ______.
Задаток, внесенный Арендатором для участия в торгах в размере 15 260 (пятнадцать тысяч двести шестьдесят) рублей 95 копеек засчитывается в счет уплаты арендной платы, размер которой определен по результатам торгов.
 Кроме того, «Арендатор» дополнительно уплачивает налог на добавленную стоимость (20%) в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендная плата перечисляется «Арендатором» ежемесячно, путём безналичного перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный «Арендодателем» в срок до 20 (двадцатого) числа текущего месяца. 
6.2.1 В случае если арендатор – юридическое лицо/физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы без НДС. На основании ст.161 Налогового Кодекса РФ Арендатор обязан самостоятельно исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю и перечислить в бюджет соответствующую сумму налога. 
6.2.2 В случае если Арендатор физическое лицо, не зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя/физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы и НДС отдельными платежами.

		Реквизиты для перечисления арендной платы и пени: 
ИНН 6612001428, КПП 661201001, получатель: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом»);
банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 016577551, 
номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
номер счета получателя средств: 03100643000000016200, 
          код бюджетной классификации: 902 111 05074040 003 120, ОКТМО: 65740000.
Налог на добавленную стоимость подлежит перечислению в доход бюджета по месту регистрации в налоговом органе.

для физических лиц (согласно п. 6.2.2) оплата суммы НДС в размере ______ производится на реквизиты:
ИНН 6612001428, КПП 661201001, 
Банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 016577551, 
Номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
Получатель: Финансово-бюджетное управление Каменск-Уральского городского округа (ОМС «Комитет по управлению имуществом»),
Номер счета получателя средств: 03232643657400006200. КБК 0 (нет).

6.3.	Арендная плата по настоящему договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 
6.4.	Увеличение арендной платы, рассчитанной на основании отчета об оценке муниципального имущества (или итогового протокола аукциона), производится ежегодно, но не ранее, чем через один год действия договора аренды. 
6.5.	Размер арендной платы, определённый п. 6.1. Договора ежегодно увеличивается на коэффициент, равный прогнозируемому уровню инфляции, утвержденному Федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период на основании решения Городской Думы города Каменска-Уральского от 24.12.2008г. № 37 «Об утверждении Положения «О передаче в аренду муниципального имущества Каменск-Уральского городского округа».
6.6.	Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (пени, штрафы).

7. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2. В случае несвоевременной передачи «Помещения», по истечению срока действия настоящего Договора, «Арендатору» начисляется плата за фактическое использование имущества в размере арендной платы, а так же «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пеню в размере 0,1%, от суммы месячной арендной платы за каждый день неисполнения указанной обязанности.
7.3. В случае нарушения «Арендатором» срока внесения арендной платы, установленного п.6.2. настоящего Договора, он уплачивает «Арендодателю» арендную плату за все время просрочки, а также пеню в размере 0,1%, от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки.
7.4. Арендатор несет имущественную ответственность за сохранность переданного в аренду «Помещения» с момента подписания акта приема-передачи. Если «Помещение», сданное в аренду, становится по вине Арендатора непригодным для использования, а также, если оно утрачено или выбыло из владения Арендатора полностью или частично, Арендатор возмещает Арендодателю нанесенные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ. Возмещение убытков не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по настоящему договору.
7.5. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи «Помещения» в аренду и до момента подписания акта приема-передачи (возврата) «Помещения» из аренды, Арендатор является законным владельцем «Помещения» и в соответствии с действующим законодательством РФ несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и (или) имуществу иных лиц в результате эксплуатации «Помещения».

8. Изменение и расторжение договора

8.1. По истечении срока действия настоящего Договора и выполнении всех его условий «Арендатор» не имеет преимущественного права на возобновление договора, за исключением случаев, установленных Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 
8.2. Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. 
8.3. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе «Арендатора» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендодателя» за один месяц.
8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендатора» за 1 (один) месяц, в случае:
8.4.1. Неуплаты арендной платы в размере указанном в п.6.1. Договора в течение 2-х месяцев подряд;
8.4.2. Неисполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 5.3. настоящего Договора.
8.4.3. Разрушения арендуемого «Помещения» или приведения его в состояние непригодное для его дальнейшей эксплуатации;
8.4.4. Неисполнение пункта 3.1. настоящего Договора;
8.4.5. В случае принятия решения о необходимости использования арендованного «Помещения» для собственных нужд муниципальным образованием Каменск-Уральский городской округ Свердловской области;
8.4.6. Нарушения иных условий настоящего Договора.
В указанных случаях «Арендодатель» направляет «Арендатору» по адресу, указанному в разделе 11 настоящего Договора заказным письмом уведомление о расторжении договора аренды и необходимости освобождения занимаемого «Помещения» в установленный срок.
8.5. Арендодатель вправе по своей инициативе расторгнуть договор в одностороннем порядке также в случае, необусловленном в пункте 8.4. (безусловный односторонний отказ). В этом случае арендодатель отправляет арендатору извещение (заказным письмом с уведомлением о вручении) о принятом решении и требовании освободить объект. По истечении 30 дней с момента получения извещения арендатором договор считается расторгнутым.
8.6. Договор может быть расторгнут и по иным основаниям, установленным действующим законодательством РФ.
8.7. При невыполнении «Арендатором» обязанности по освобождению «Помещения», по основаниям предусмотренным настоящим Договором, «Арендодатель» оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие объекта аренды и вынос имущества «Арендатора» с участием правоохранительных органов без возложения на «Арендодателя» и правоохранительные органы ответственности за сохранность данного имущества в порядке предусмотренном ГК РФ.

9. Заключительные положения

9.1.  Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
9.2. Споры между сторонами подлежат рассмотрению в (... районном суде/ либо Арбитражном суде) Свердловской области.
9.3.  Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.
 
10. Приложения к договору

10.1.	К настоящему договору прилагаются:
· акт приема-передачи сдаваемого в аренду «Помещения» (Приложение № 1).
 

1. Юридические адреса сторон

 «Арендодатель»:                                                                        «Арендатор»:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				 
имуществом Каменск-Уральского
городского округа»
623400, Свердловская область,
г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, 34
ИНН 6612001428, КПП 661201001
ОГРН 1026600933721




Приложение № 1 к договору аренды
                                                                                               №___ от «__» _________ 2024 г.

АКТ
приема-передачи к договору аренды нежилого помещения, расположенного 
по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Калинина, д. 33 
№ ___ от «___» ___________ 2024г.

г. Каменск-Уральский                                                                               «__» __________ 2024 г.


Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании ______________________
_______, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель в соответствии с Договором аренды №___ от __________ 2024г. передает, а Арендатор принимает нежилое помещение общей площадью 149,1 кв. м., помещения №1-13, кадастровый номер 66:45:0100135:2387, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Калинина, д. 33, далее по тексту «Помещение». 
Указанное «Помещение» передаётся в удовлетворительном состоянии, пригодном для эксплуатации по назначению. Претензий у Сторон к передаваемому «Помещению» не имеется.
Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.



Передал:						Принял:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				___________________________________ 
имуществом города Каменска-Уральского»	   	___________________________________	 
623400, Свердловская область,			___________________________________
г. Каменск-Уральский,					___________________________________
ул. Ленина,34						___________________________________
ИНН 6612001428 КПП 661201001			___________________________________


__________________________ (             )		_____________________________(             )








(Лот № 3)

Договор аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: 
г. Каменск-Уральский, ул. Суворова, д. 30 
№ __
г. Каменск-Уральский                                                                             «___» __________ 2024 г.

Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании _____________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, на основании приказа органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» от 21.05.2024 № 618 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества», протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ______________________ 2024 г. № ______ заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» обязуется предоставить «Арендатору» за плату во временное владение и пользование муниципальное имущество: нежилое помещение общей площадью 20,2 кв. м., помещения №1-3, кадастровый номер 66:45:0000000:10290, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Суворова, д. 30, далее по тексту «Помещение». 
1.2. Указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» принадлежит «Арендодателю» на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от 29.12.2009 № 66-66-03/099/2009-481.
1.3. «Арендодатель» гарантирует, что на момент заключения Договора «Помещение» в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено правами третьих лиц.
2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 3 (три) года с «___» __________ 2024 г. по «____» _______________ 2027г. 

3. Порядок передачи имущества
 
3.1. «Арендодатель» в пятидневный срок, после подписания настоящего Договора передает, а «Арендатор» принимает, указанное в п. 1.1. настоящего договора «Помещение» по акту приема-передачи, подписываемому представителями сторон.
Указанный акт приема-передачи прилагается к настоящему Договору аренды и является его неотъемлемой частью (Приложение №1).
3.2. При прекращении срока действия настоящего Договора, передача «Помещения» «Арендатором» и принятие его «Арендодателем» осуществляется также путем подписания акта приема-передачи, в пятидневный срок с момента прекращения Договора аренды.

4. Пользование имуществом и его содержание

4.1. «Арендатор» обязан пользоваться «Помещением» в соответствии с настоящим Договором и назначением помещения (нежилое).
4.2. «Арендатор» не вправе сдавать арендуемое «Помещение» в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя». 
4.3. «Арендатор» обязан поддерживать арендуемое «Помещение» в исправном состоянии, не допуская его порчи и проводить его текущий и капитальный ремонт за свой счёт. 
4.4. Оборудование в случае необходимости арендуемого «Помещения» современными средствами охраны от несанкционированного проникновения посторонних лиц и средствами противопожарной сигнализации, а также организация круглосуточной охраны «Помещения» производится за счёт «Арендатора».

5. Права и обязанности сторон
 
5.1. «Арендодатель» имеет право:
5.1.1.Доступа в арендуемое «Помещение» в целях контроля за использованием и состоянием помещения и выполнения Арендатором условий настоящего Договора.
5.1.2.Досрочно расторгнуть Договор аренды по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством.
5.2. «Арендодатель» обязуется:
5.2.1.Передать «Арендатору» «Помещение» по акту приема-передачи в состоянии, указанном в Приложении №1 к настоящему Договору в порядке и в сроки, установленные в п.3.1. настоящего Договора.
5.2.2.«Арендодатель» не отвечает за недостатки сданного в аренду «Помещения», которые были оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны «Арендатору» либо должны были быть обнаружены «Арендатором» во время осмотра «Помещения» при передаче его в аренду.
5.3. «Арендатор» обязуется:
5.3.1. Принять от «Арендодателя» «Помещение» в порядке и в сроки, указанные в п.3.1. настоящего Договора.
5.3.2.Использовать арендуемое «Помещение» в соответствии с его назначением, с соблюдением законодательства, регламентирующего вид деятельности, осуществляемой в арендуемых помещениях.
5.3.3.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» обратиться с офертами о заключении договора на техническое обслуживание и оказание коммунальных услуг арендуемого «Помещения», а также мест общего пользования, обеспечивать их содержание и текущий ремонт (пропорционально отношению площади арендованного помещения к общей площади всех помещений в здании, сдаваемых в аренду), и нести расходы по заключенным договорам.
5.3.4.В течение пяти дней с момента принятия «Помещения» заключить договор на обеспечение работами и услугами по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с организацией, осуществляющей управление данным многоквартирным домом и в десятидневный срок с момента заключения данного договора уведомить об этом «Арендодателя».   
5.3.5.В течение десяти дней после принятия «Помещения», установить на входе в «Помещение» вывеску с указанием своего полного наименования и иных сведений, установленных действующим законодательством.
5.3.6.Содержать «Помещение» и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, согласно Правил благоустройства территории муниципального образования г. Каменск-Уральский, утвержденных решением Городской Думы города Каменска-Уральского от 18.07.2012 года № 548.
5.3.7.Составить декларацию пожарной безопасности в соответствии с техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности. Уточнять или разрабатывать декларацию вновь в случаях изменения содержащихся в ней сведений или в случае изменения требований пожарной безопасности.
5.3.8.Обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом «Помещении».
5.3.9.За свой счёт производить текущий и капитальный ремонт арендуемого «Помещения».
5.3.10.Застраховать «Помещение» от рисков случайной гибели (утраты) и порчи имущества.
5.3.11.При прекращении срока действия настоящего Договора, освободить арендуемое         «Помещение» и передать его «Арендодателю» в порядке и в срок, указанные в п. 3.2. договора.
5.3.12.Своевременно вносить арендную плату в порядке и в размере, установленные разделом 6  настоящего Договора.
5.3.13.При своей реорганизации, изменении наименования, места нахождения и банковских реквизитов, а также лишении лицензии на право деятельности, не позднее 10 календарных дней письменно сообщить «Арендодателю» о произошедших изменениях.
5.3.14. Выполнять иные требования, установленные настоящим Договором.
5.4. «Арендатор» имеет право:
5.4.1. На оснащение «Помещения» своими силами и за свой счет необходимым противопожарным оборудованием, переустройство (переоборудование) «Помещения» в целях создания условий для надлежащей эксплуатации, в соответствии с требованием Правил пожарной безопасности, с письменным уведомлением «Арендодателя».
5.4.2. Производить улучшения «Помещения» с письменного согласия «Арендодателя», в том числе реконструкцию, капитальный ремонт и прочие необходимые действия для повышения эффективности использования «Помещения» по назначению. Все неотделимые улучшения имущества поступают в собственность «Арендодателя». Затраты, понесённые «Арендатором» на такие улучшения имущества, «Арендатору» не возмещаются. Отделимые улучшения являются собственностью «Арендатора».

6. Арендная плата

6.1.  Арендная плата за пользование «Помещением» взимается с момента подписания настоящего договора и составляет (без НДС): ______________ руб. в месяц, согласно протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок) от ___________ № ______.
Задаток, внесенный Арендатором для участия в торгах в размере 15 260 (пятнадцать тысяч двести шестьдесят) рублей 95 копеек засчитывается в счет уплаты арендной платы, размер которой определен по результатам торгов.
 Кроме того, «Арендатор» дополнительно уплачивает налог на добавленную стоимость (20%) в порядке и размере, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендная плата перечисляется «Арендатором» ежемесячно, путём безналичного перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный «Арендодателем» в срок до 20 (двадцатого) числа текущего месяца. 
6.2.1 В случае если арендатор – юридическое лицо/физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы без НДС. На основании ст.161 Налогового Кодекса РФ Арендатор обязан самостоятельно исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю и перечислить в бюджет соответствующую сумму налога. 
6.2.2 В случае если Арендатор физическое лицо, не зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя/физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», Арендатор перечисляет Арендодателю сумму арендной платы и НДС отдельными платежами.

		Реквизиты для перечисления арендной платы и пени: 
ИНН 6612001428, КПП 661201001, получатель: УФК по Свердловской области (ОМС «Комитет по управлению имуществом»);
банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 016577551, 
номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
номер счета получателя средств: 03100643000000016200, 
          код бюджетной классификации: 902 111 05074040 003 120, ОКТМО: 65740000.
Налог на добавленную стоимость подлежит перечислению в доход бюджета по месту регистрации в налоговом органе.

для физических лиц (согласно п. 6.2.2) оплата суммы НДС в размере ______ производится на реквизиты:
ИНН 6612001428, КПП 661201001, 
Банк получателя: УРАЛЬСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 016577551, 
Номер счета банка получателя средств: 40102810645370000054,
Получатель: Финансово-бюджетное управление Каменск-Уральского городского округа (ОМС «Комитет по управлению имуществом»),
Номер счета получателя средств: 03232643657400006200. КБК 0 (нет).

6.3.	Арендная плата по настоящему договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 
6.4.	Увеличение арендной платы, рассчитанной на основании отчета об оценке муниципального имущества (или итогового протокола аукциона), производится ежегодно, но не ранее, чем через один год действия договора аренды. 
6.5.	Размер арендной платы, определённый п. 6.1. Договора ежегодно увеличивается на коэффициент, равный прогнозируемому уровню инфляции, утвержденному Федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период на основании решения Городской Думы города Каменска-Уральского от 24.12.2008г. № 37 «Об утверждении Положения «О передаче в аренду муниципального имущества Каменск-Уральского городского округа».
6.6.	Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (пени, штрафы).

7. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2. В случае несвоевременной передачи «Помещения», по истечению срока действия настоящего Договора, «Арендатору» начисляется плата за фактическое использование имущества в размере арендной платы, а так же «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пеню в размере 0,1%, от суммы месячной арендной платы за каждый день неисполнения указанной обязанности.
7.3. В случае нарушения «Арендатором» срока внесения арендной платы, установленного п.6.2. настоящего Договора, он уплачивает «Арендодателю» арендную плату за все время просрочки, а также пеню в размере 0,1%, от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки.
7.4. Арендатор несет имущественную ответственность за сохранность переданного в аренду «Помещения» с момента подписания акта приема-передачи. Если «Помещение», сданное в аренду, становится по вине Арендатора непригодным для использования, а также, если оно утрачено или выбыло из владения Арендатора полностью или частично, Арендатор возмещает Арендодателю нанесенные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ. Возмещение убытков не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по настоящему договору.
7.5. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи «Помещения» в аренду и до момента подписания акта приема-передачи (возврата) «Помещения» из аренды, Арендатор является законным владельцем «Помещения» и в соответствии с действующим законодательством РФ несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и (или) имуществу иных лиц в результате эксплуатации «Помещения».

8. Изменение и расторжение договора

8.1. По истечении срока действия настоящего Договора и выполнении всех его условий «Арендатор» не имеет преимущественного права на возобновление договора, за исключением случаев, установленных Федеральным законом от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 
8.2. Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. 
8.3. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе «Арендатора» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендодателя» за один месяц.
8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по требованию «Арендодателя» в одностороннем порядке при условии предварительного уведомления «Арендатора» за 1 (один) месяц, в случае:
8.4.1. Неуплаты арендной платы в размере указанном в п.6.1. Договора в течение 2-х месяцев подряд;
8.4.2. Неисполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 5.3. настоящего Договора.
8.4.3. Разрушения арендуемого «Помещения» или приведения его в состояние непригодное для его дальнейшей эксплуатации;
8.4.4. Неисполнение пункта 3.1. настоящего Договора;
8.4.5. В случае принятия решения о необходимости использования арендованного «Помещения» для собственных нужд муниципальным образованием Каменск-Уральский городской округ Свердловской области;
8.4.6. Нарушения иных условий настоящего Договора.
В указанных случаях «Арендодатель» направляет «Арендатору» по адресу, указанному в разделе 11 настоящего Договора заказным письмом уведомление о расторжении договора аренды и необходимости освобождения занимаемого «Помещения» в установленный срок.
8.5. Арендодатель вправе по своей инициативе расторгнуть договор в одностороннем порядке также в случае, необусловленном в пункте 8.4. (безусловный односторонний отказ). В этом случае арендодатель отправляет арендатору извещение (заказным письмом с уведомлением о вручении) о принятом решении и требовании освободить объект. По истечении 30 дней с момента получения извещения арендатором договор считается расторгнутым.
8.6. Договор может быть расторгнут и по иным основаниям, установленным действующим законодательством РФ.
8.7. При невыполнении «Арендатором» обязанности по освобождению «Помещения», по основаниям предусмотренным настоящим Договором, «Арендодатель» оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие объекта аренды и вынос имущества «Арендатора» с участием правоохранительных органов без возложения на «Арендодателя» и правоохранительные органы ответственности за сохранность данного имущества в порядке предусмотренном ГК РФ.

9. Заключительные положения

9.1.  Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
9.2. Споры между сторонами подлежат рассмотрению в (... районном суде/ либо Арбитражном суде) Свердловской области.
9.3.  Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.
 
10. Приложения к договору

10.1.	К настоящему договору прилагаются:
· акт приема-передачи сдаваемого в аренду «Помещения» (Приложение № 1).
 

1. Юридические адреса сторон

 «Арендодатель»:                                                                        «Арендатор»:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				 
имуществом Каменск-Уральского
городского округа»
623400, Свердловская область,
г. Каменск-Уральский, ул. Ленина, 34
ИНН 6612001428, КПП 661201001
ОГРН 1026600933721




Приложение № 1 к договору аренды
                                                                                               №___ от «__» _________ 2024 г.

АКТ
приема-передачи к договору аренды нежилого помещения, расположенного 
по адресу: г. Каменск-Уральский, ул. Суворова, д. 30 
№ ___ от «___» ___________ 2024г.

г. Каменск-Уральский                                                                               «__» __________ 2024 г.


Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Каменск-Уральского городского округа» в лице председателя Комитета Зубарева Андрея Сергеевича, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны и
 ___________________________________________________________________________,   действующий на основании ______________________
_______, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель в соответствии с Договором аренды №___ от __________ 2024г. передает, а Арендатор принимает нежилое помещение общей площадью 20,2 кв. м., помещения №1-3, кадастровый номер 66:45:0000000:10290, этаж: 1, расположенное в здании по адресу: г.Каменск-Уральский, ул. Суворова, д. 30, далее по тексту «Помещение». 
Указанное «Помещение» передаётся в удовлетворительном состоянии, пригодном для эксплуатации по назначению. Претензий у Сторон к передаваемому «Помещению» не имеется.
Документооборот между сторонами осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов, заверенных электронной подписью продавца или покупателя. Наличие электронной подписи означает, что документы направлены от имени соответствующей стороны и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов.



Передал:						Принял:

Орган местного самоуправления 
«Комитет по управлению				___________________________________ 
имуществом города Каменска-Уральского»	   	___________________________________	 
623400, Свердловская область,			___________________________________
г. Каменск-Уральский,					___________________________________
ул. Ленина,34						___________________________________
ИНН 6612001428 КПП 661201001			___________________________________


__________________________ (             )		_____________________________(             )
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